Zatacznik nr 4 do Aktu Notarialnego
Zatgeznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzier sporzadzenia prospektu informacyjnego
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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Przedsiebiorstwo Budowlane Gérski Sp z 0.0. S.K.A.
KRS: 0000710392

Adres Ul. Lelewela 37 lok.E
80-442 Gdansk

Numer NIP i REGON NIP REGON
589-000-87-12 190575747
58 340 79 00

Numer telefonu
sprzedaz@pbgorski.pl

Adres poczty elektronicznej P @pbeg P

Numer faksu i

Adres strony internetowej www.pbgorski.pl

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé

{o ile istnieja) trzy ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Angielska Grobla

GEIES 80-756Gdansk, ul. Angielska Grobla 5
. 09.08.2019r.
Data rozpoczecia
17.12.2021r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Os. Lesna Polana Srebrniki Bud. i seg.3i4

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Adres
80-288 Gdarisk, ul. Magellana 6A, ul. Magellana 6
iy 04.05.2020 r.
Data rozpoczecia
07.12.2022 .

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Os. Lesna Polana Srebrniki Bud. lll seg. 7i 8

Czy przeciwko deweloperowi__..
prowadzono {lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres
80-288 Gdansk, ul. Magellana 2, ul. Magellana 2A
! 03.07.2023r.
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 11.07.2025r.
pozwolenia na uzytkowanie
NIE

I1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki ewidencyjne|
i numer obrebu ewidencyjnego1

Gdynia, ul. Sw. Piotra 6 — dziatka gruntu numer 2550/4 o powierzchni 0,3322 ha
Gdynia, ul. Sw. Piotra 6 — dziatka gruntu numer 2549/3 o powierzchni 0,1810 ha

Numer ksiegi wieczystej

GD1Y/00069904/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej KW nr GD1Y/00069904/6 wpisana jest hipoteka umowna faczna
do sumy 147.000.000,00 zt (sto czterdziesci siedem miliondw ztotych) na rzecz Spétki pod firma
VELOBANK SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA, REGON: 523075467, KRS: 0000991173
zabezpieczajaca wierzytelno$c z tytutu umowy kredytu, umowa korporacyjna linii kredytowe;j
nr KRI/1860856 z dnia 10.08.2018 r. oraz aneksu nr 5 z dnia 16 grudnia 2020 roku. Niniejsza
hipoteka jako faczna wspétobcigza nieruchomosci gruntowe objete ksiegami wieczystymi KW
nr GD1G/00143195/0, KW GD1G/00146762/7, KW nr GD1G/00277847/4 , KW nr
GD1G/00351175/5, KW GD1G/00377968/9.

Do dziatu IV powyzszej ksiegi wieczystej dnia 10 grudnia 2025 roku, wptynat wniosek nr
DZ.KW./GD1Y/23343/25/1 o wykreslenie hipoteki umownej tacznej w kwocie 147 000 000,00
zt wpisanej na rzecz banku: VeloBank Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie, a nastepnie dnia
18 grudnia 2025 roku wptynat wniosek DZ.KW./GD1Y/23943/25/1 o wpis hipoteki umowne;j
facznej do kwoty 75 000 000,00 zt {siedemdziesiat pie¢ miliondw ztotych) wraz z wpisem
roszczenia o przeniesienia hipoteki na opréznione miejsce hipoteczne na rzecz banku:
VeloBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie

. ; 2
prawnym nieruchomosci

nie dotyczy

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.
tw szcz.eg’ljlf;os'ci imi¢ i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia®

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

teren znajduje sie w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obszar objety planem
znajduje sig w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy, przewidzianego do realizacji zadart ochrony
ze wzgledu na polozenie na zbiornikach wéd podziemnych; granice zbiornika i obszaru
ochronnego okresla decyzja Ministra Srodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dn.
08.06.2000 r. — nalezy stosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonosnej narazonej, brakiem naturalnej izolacji uzytkowego zwierciadta wody, na
pionowa migracje zanieczyszczef

w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki
Wojennej — dokumentacje budowlang zamierzonych inwestycji, na terenach
wskazanych w odpowiednich kartach terendw, nalezy uzgodnié z wtasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej), w celu unikniecia kolizji z infrastrukturg
telekomunikacyjng Marynarki Wojennej

teren znajduje sie w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ze
wzgledu na sgsiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obszar
objety planem zawiera sig w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych
ustalonej dla lotniska wojskowego Oksywie (przewazajaca czes$é lotniska potozona jest
na terenie Gminy Kosakowo). Dla czesci tego lotniska prowadzony jest proces
uruchomiania lotniska cywilnego. Na obszarze objetym planem, wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r.
Prawo lotnicze oraz rozporzadzer do ww. ustawy:

a) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacej wysokos¢
zabudowy i obiektéw naturalnych {powierzchnia stozkowa), wyznaczonej na
podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie
warunkow, jakie powinny spetniaé obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu
lotniska; powierzchnia ograniczajaca zostata przedstawiona na rysunku planu za
pomocg poziomic — linii taczacych punkty na ptaszczyznach ograniczajacych, potozone
na takiej samej wysokosci nad poziomem morza. Dla obszaréw potozonych w zasiegu
powierzchni ograniczajacych, zgodnie z rozporzadzeniem, obowigzuja ponizsze
ograniczenia: .

o wymiary obiektéw budowlanych i naturalnych (w tym tymczasowych
obiektéw budowlanych), a takze umieszczonych na nich urzadzef: oraz
urzadzen uzytych w trakcie ich budowy badz eksploatacji (np. dZwigéw
budowlanych) nie moga narusza¢ wyzhaczonych powierzchni
ograniczajacych,

o wiasciwy organ nadzoru nad lotnictwem moze, w przypadkach
niepowodujgcych powstania zagrozenia dla bezpieczenstwa statkow
powietrznych, udzieli¢ zgody na odstapienie od okreslonych w
rozporzadzeniu wymogow dotyczacych powierzchni ograniczajacych.

Dopuszczalne wysokosci zabudowy, przyjete w planie miejscowym, w poszczegdlnych
kartach terenéw, uwzgledniajg ograniczenia, wynikajace z wyznaczonych powierzchni
ograniczajgcych lotniska;

b) na obszarze objetym planem zabrania sie:

o budowy lub rozbudowy obiektow, ktére moga stanowi¢ Zrédio zerowania
ptakow,

o hodowania ptakéw stanowiacych zagrozenie dla ruchu lotniczego

[/ /
Pw sd‘zﬁhioém’ obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne
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Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowar i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Uchwata nr X1/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia 2019
r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Srédmiescia w Gdyni, rejonie ulicy Portowej, J.
Waszyngton projektowanej Nowej Weglowej przyjety uchwata nr
XXX1/630/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 maja 2013 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z dnia 4 lipca 2013 r., poz. 2725) plan nr 1107

Miejscowy plan
rewitalizacji

Nie dotyczy

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy




4
Inne

Przedmiotowe przedsiewziecie deweloperskie potozone jest
poza obszarem europejskiej sieci Natura 2000.

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescia w Gdyni, rejonie
ulicy Portowej, J. Waszyngton projektowanej Nowej Weglowej
przyjetym uchwata nr XXX1/630/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 22
maja 2013 r. ustala sie nastgpujace zasady umieszczania szylddw
oraz reklam na budynkach i reklam wolno stojgcych:

1) zasady dotyczace wszystkich terenéw:

a) ksztatt i wielkos$¢ szyldéw i reklam oraz miejsce ich
umieszczenia na budynku musza by¢ dostosowane do
architektury budynku; przy czym za szyld uwaza sie
jednostronny, pfaski znak zawierajacy wytacznie logo firmowe
lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci,
dacie zatozenia firmy;

b) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldéw na budynku jest wieksza niz
jeden, powinny byc tej samej wielkosci i winny by¢ zgrupowane
w miare mozliwosci w jednym miejscu na elewaciji;

c) szyld nie moze siegac dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewnetrzna krawed? reklamy na budynku nie moze siegaé
dalej niz 1,00 m od lica sciany budynku. W przypadku, gdy
reklama siega dalej niz 0,12 m od lica Sciany budynku, jej dolna
krawed? nie moze znajdowac sie na wysokosci mniejszej niz 2,40
| m nad poziomem terenu znajdujacego sie pod reklamg;

e) wyklucza sig stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich
szylddéw i reklam; wyklucza sie stosowanie szyldéw i reklam o
zmiennym natezeniu oswietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD;

f) umieszczenie reklamy w obszarze historycznego uktadu
urbanistycznego Srédmiescia Gdyni wpisanego do rejestru
zabytkow (§ 5 ust. 1 pkt 1), w strefie ochrony konserwatorskiej
zespotu dawnej osady rybackiej ,Na Piaskach” (§ 5 ust. 1 pkt 4)
lub na budynkach objetych ochrong konserwatorska (§ 5 ust. 1
pkt 3 i 5) wymaga uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem
zabytkéw; dopuszczone s3 jedynie szyldy i reklamy zwigzane z
prowadzong na miejscu dziatalnoscig; wniosek o lokalizacje
reklamy lub szyldu na budynku musi zawierac rysunki
projektowe pokazujace forme reklamy/szyldu oraz jej
umieszczenie na tle catej elewacji budynku, w okre$lonej skali, z
wymiarami ogdlnymi i sposobem zamocowania;

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

v

/

' 4

s

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej rodlin, zwierzat i

grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okfeslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9)/dstalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz egrodzen, ich gabarytéw, standardéw

_Aakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych.



g) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach,
namiotach i parasolach nie bedy uznawane za szyldy i reklamy
pod warunkiem, ze beda umieszczone pfasko na ich powierzchni,
nie beda $wiecié¢ i nie beda wykraczaé poza obrys ich
powierzchni;

2) zasady dotyczgce poszczegdinych terendw odpowiadajgce ich
przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j:
- dopuszcza sie lokalizacje reklam na budynkach w pasie
kondygnacji przeznaczonej na ustugi (ponizej linii parapetow
okien pierwszego pietra mieszkaniowego nad kondygnacja
ustugows), na Scianach szczytowych pozbawionych okien oraz
nad budynkami do wysokosci 2,00 m nad gérng krawed?
elewacji, dopuszcza sie lokalizacje flag i masztéw flagowych o
wysokosci do 3,00 m nad gorng krawed? elewacji,

- nie dopuszcza sig lokalizacji reklam wolno stojacych, za
wyjgtkiem elementéw systemu informacji miejskiej i
indywidualnie zaprojektowanych form reklamowych zwigzanych
z prowadzong na miejscu dziatalnoscia, stanowigcych integralny

element projektu zagospodarowania dziatki oraz masztéw
flagowych o wysokosci masztu do 6,00 m, stuzacych, jako nosnik
flagi,

- noéniki reklamowe, ktorych jeden z wymiardw przekracza 2,0 m
powinny by¢ indywidualnie zaprojektowane w dostosowaniu do
charakteru i architektury budynku,

- nie dopuszcza sie lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

b) tereny drég, ulic i placéw oraz tereny infrastruktury
technicznej:

- nie dopuszcza sie lokalizacji reklam, za wyjatkiem systemowych
no$nikéw reklamowych zlokalizowanych na wiatach
przystankowych lub elementach systemu informacji miejskiej;

c) tereny zieleni:

- nie dopuszcza sie lokalizacji reklam na terenach zieleni.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

U/MW3- zabudowa ustugowa/ zabudowa wielorodzinna- ustugi
wymagane sg przynajmniej w parterach budynkéw wzdtuz
ciggdw ustugowych oznaczonych na rysunku planu

Maksymalna i minimalna
intensywnosc¢ zabudowy

do 4,0

Maksymalna wysokosé
zabudowy

¢ do 5 kondygnacji i do 22,5 m n.p.m.; dopuszcza sie
podwyzszenie zabudowy do 26,5 m n.p.m., pod warunkiem
wycofania podwyiszonych czesci, w stosunku do obrysu
nizszej kondygnacji, na odlegtos¢ co najmniej 1,5 m, a od
strony ulic T. Wendy, Sw. Piotra, J. Waszyngtona i ciggu
pieszo-rowerowego planowanego wzdtuz pétnocnej granicy
terenu 07 U/MW3 (poza granicami planu) do 29,5 m n.p.m.,
pod warunkiem wycofania podwyiszonych czesci, w stosunku
do obrysu 5-tej kondygnacji, na odlegtos¢ co najmniej 1,5 m,




w narozniku ulic: T. Wendy i Sw. Piotra — wysoko$¢ elewacji
frontowej do 6 kondygnacji i do 26,5 m n.p.m.; dopuszcza sie
podwyiszenie zabudowy do 58,5 m n.p.m., na powierzchni
nieprzekraczajacej 750 m2 powierzchni zabudowy, pod
warunkiem wycofania podwyzszonych czesci w stosunku do
linii rozgraniczajacych ul. Sw. Piotra na odlegto$¢ co najmniej
10,0 m, a stosunku do linii rozgraniczajacych ul. T. Wendy na
odlegtoé¢ co najmniej 5,0 m,

dachy ptaskie, form dachéw lokalnych dominant
architektonicznych nie okresla sie; nalezy zapewni¢ wysokie
walory estetyczne wszystkich elementéw dachu oraz
catosciowe rozwigzanie projektowe dachu, jako pigtej
elewacji budynku;

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznej czynnej

min. 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za

powierzchnig biologicznie czynng wymagana planem nie uznaje
sie terendw miejsc postojowych, niezaleznie od rodzaju
zastosowanej nawierzchni;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1.
2.

1-1,4 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

1-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

1-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej
biur.

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi, |
przyrody i krajobrazu

e pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren
zalicza si¢ do terendéw w strefie $rddmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancéw;

® na czedci terenu, potozonej wzdiuz ulic: T. Wendy, Sw.
Piotra, oraz J. Waszyngtona wystepujg przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej
zabudowy mieszkaniowej z koncentracja obiektow

administracyjnych, handlowych i ustugowych
potozonych w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100
tys. mieszkaicow — na obszarze objetym planem

wystgpuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego
(tereny wzdtuz ulic: T. Wendy, Weglowej, Portowej, pl.
Kaszubskiego, Sw. Piotra, $w. Wojciecha, H.
Derdowskiego, S. Zeromskiego, J. Waszyngtona), przez
obszar objety planem projektowane sg drogi stanowigce
potencjalne zrodio hatasu — ulica Nowa Weglowa (15
KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2, oraz ulica lokalna 18 KD-L 1/2, na
terenach mieszkaniowych lub mieszkaniowo-
ustugowych wzdituz powyiszych ulic diugookresowy
sredni poziom diwieku moze przekroczy¢ dopuszczalne
poziomy hatasu dla terenéw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracja obiektéw
administracyjnych, handlowych i ustugowych
potozonych w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100
tys. mieszkaricow (Lpwy 70 dB, Ly 65 dB); (W wypadku
lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem
w zabudowie usytuowanej od strony powyiszych ulic,
nalezy zastosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia
przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastosowaé
stolarke dzwiekoszczelng i systemy

NN




klimatyzacyjne, zieler izolacyjng itp.). Lokalizowanie
zabudowy chronionej przed hatasem w rejonie
potencjalnych przekroczern hatasu komunikacyjnego
dopuszczone jest pod warunkiem zastosowania
rozwigzan techniczno- przestrzennych zapewniajgcych
standardy jakosci $rodowiska odpowiednie dla
projektowanej zabudowy (np. poprzez eliminacje zrédet
hatasu, ekranujacy uktad zabudowy ustugowej, ktora
ograniczy rozprzestrzenianie sie hatasu iumoiliwi
lokalizowanie zabudowy chronionej w strefach cichych
itp.)

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobrkultury
wspotczesnej

nie ustala sie

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendw
oraz obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

dojazd od ulicy 19 KD-L 1/2 — Sw. Piotra;

realizacji zabudowy na terenie wymaga rozbudowy
uktadu komunikacyjnego; zakres niezbednych inwestycji
drogowych zostanie okreSlony w umowie migdzy
zarzadcy drogi, a inwestorem inwestycji niedrogowej
(realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost
natezenia ruchu pojazdéw na drogach publicznych i
pogarszajgcej warunki ruchu, uwarunkowana jest
wyprzedzajgca lub réwnolegta budows lub przebudowa
uktadu drogowego w zakresie niezbednym dia jego
prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania skutkéw
realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegdétowe
warunki budowy lub przebudowy drég okresla sie w
umowie miedzy zarzadca drogi, a inwestorem inwestycji
niedrogowej)

realizacja zabudowy na obszarze objetym planem jest
warunkowana  sukcesywna przebudowa  ukiadu
ulicznego Srédmiescia:

o rozbudowa ulicy zbiorczej — J. Waszyngtona —
docelowo dwie jednie po dwa pasy ruchu
(Z2/2);

o budowa ulicy zbiorczej — Nowej Weglowej,
wyprowadzajacej ruch ze Srédmiescia w
kierunku ul. Janka Wisniewskiego — docelowo
dwie jezdnie po dwa pasy ruchu (Z 2/2)




Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

e ustala sie realizacje nowoprojektowanych,
wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn w ilosci
niezbednej do zasilenia w energie elektryczng
projektowanych obiektéw budowlanych —

w uzgodnieniu z gestorem sieci;

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdéw, znajdujacych sie
w odlegtosci do 100m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim fub zadaniem
inwestycyjny5

7 rd
L A

75

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z miejscowy planem zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Srédmieécia w Gdyni, rejonie ulicy Portowej, J.
Waszyngton projektowanej Nowej Weglowej przyjety uchwatg nr
XXX1/630/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 maja 2013 r.
bezposrednie dziatki przylegle do dziatki obejmujgcej niniejsze
przedsiewziecie deweloperskie:

e zgodnie z karta terenu 02 U/MW3: zabudowa
ustugowa/ zabudowa wielorodzinna- ustugi wymagane
sg przynajmniej w parterach budynkdw wzdtuz ciggdéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu,

e zgodnie z kartg terenu 08 U/MW3: zabudowa
ustugowa/ zabudowa wielorodzinna- ustugi wymagane
53 przynajmniej w parterach budynkdéw wzdtuz ciggdéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu,

e zgodnie z kartg terenu 10 U/MW3: zabudowa
ustugowa/ zabudowa wielorodzinna- ustugi wymagane
sq przynajmniej w parterach budynkdw wzdtuz ciggdéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu,

e zgodnie z kartg terenu 16 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 - Ulica
zbiorcza- ul. J. Waszyngtona

e zgodnie z kartg terenu 17 KD-Z 1/2 — Ulica zbiorcza-
ul. T. Wendy

e zgodnie z karta terenu 19 KD-L 1/2 — Ulica lokalna-
ul. Sw. Piotra

e zgodnie z kartg terenu 20 KD-L 1/2 — Ulica lokalna- ul. S.
Zeromskiego

e zgodnie z karta terenu 28 KD-X/ZP- ciagg pieszo-
rowerowy/ zielen urzagdzona- ciagg pieszo- rowerowy
z uzupetniajaca zielenig urzadzong

¢ zgodnie z kartg terenu 29 KD-X,ZP- ciag pieszy, zielen
urzadzona

Zgodnie z miejscowy planem zagospodarowania przestrzennego
czedci dzielnicy Srédmieécie w Gdyni, rejonu ulic Jana z Kolna
i projektowanej Nowej Weglowej przyjety uchwaty nr
XXXI1/790/17 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 kwietnia 2017 r.
bezposrednie dziatki przylegte do dziatki obejmujgcej niniejsze
przedsiewziecie deweloperskie:

e zgodnie z kartg terenu 12 UK- Ustugi kultury — ustugi
sakralne (koscidt, budynek parafialny

e zgodnie z karta terenu 19 KD-Z 1/2 — Droga publiczna
zbiorcza- ul. Portowa

e zgodnie z kartg terenu 27 KD-Z (KD-L) 1/2 — Droga
publiczna zbiorcza {docelowo droga publiczna lokalna)-
ul. T. Wendy

Y W@xzypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu®.
TV
¥
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Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie z miejscowy planem zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Srédmiedcia w Gdyni, rejonie ulicy Portowej, J.
Waszyngton projektowanej Nowej Weglowej przyjety uchwata nr
XXX1/630/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 maja 2013 r.
bezposrednie dziatki przylegte do dziatki obejmujacej niniejsze
przedsiewziecie deweloperskie:

dla karty terenu 02 U/MW3: do 3,5

dla karty terenu 08 U/MW3: nie ustala sie

dla karty terenu 10 U/MW3: nie ustala sie

dla karty terenu 16 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2: nie dotyczy

dla karty terenu 17 KD-Z 1/2: nie dotyczy

dia karty terenu 19 KD-L 1/2: nie dotyczy

dla karty terenu 28 KD-X/ZP: nie dotyczy

dla karty terenu 29 KD-X,ZP: nie dotyczy

Zgodnie z miejscowy planem zagospodarowania przestrzennego
czedci dzielnicy Srédmiesécie w Gdyni, rejonu ulic Jana z Kolna
i projektowanej Nowej Weglowej przyjety uchwatg nr
XXXI/790/17 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 kwietnia 2017 r.
bezposrednie dziatki przylegte do dziatki obejmujacej niniejsze
przedsiewziecie deweloperskie:

dla karty terenu 12 UK: intensywnos¢ wynika z przyjetych
dopuszczalnych gabarytéw i powierzchni zabudowy

dla karty terenu 19 KD-Z 1/: nie dotyczy

dla karty terenu 27 KD-Z (KD-L) 1/2: nie dotyczy

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Zgodnie z miejscowy planem zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Srédmiescia w Gdyni, rejonie ulicy Portowej, J.
Waszyngton projektowanej Nowej Weglowej przyjety uchwata nr
XXX1/630/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 maja 2013 r.
bezposrednie dziatki przylegte do dziatki obejmujgcej niniejsze
przedsiewziecie deweloperskie:
Dla karty terenu 02 U/MW3:
¢ do 5 kondygnacji i do 22,5 m n.p.m.; dopuszcza sie
podwyiszenie zabudowy do 25,5 m n.p.m., pod
warunkiem wycofania podwyiszonych czesci,
w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na odlegtos¢
odpowiadajaca co najmniej potowie wielkosci
podwyiszenia,
e w pierzei ulic: 18 KD-L 1/2 i T. Wendy (poza granicami
planu) oraz w narozniku przy skrzyzowaniu ulic: T.
Wendy, Portowej i Sw. Piotra — wysokos¢ elewacji
frontowej do 6 kondygnacji i do 25,5 m n.p.m;
dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do 28,5 m
n.p.m., pod warunkiem wycofania podwyiszonych
czesci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na
odlegtos¢ odpowiadajgca co najmniej potowie wielkosci
podwyzszenia,
e  wnarozniku przy skrzyzowaniu ulic: T. Wendy, Portowej
i Sw. Piotra dopuszcza sie podwyiszenie zabudowy do
58,5 m n.p.m., na powierzchni nieprzekraczajacej 750
m2 powierzchni zabudowy, pod warunkiem wycofania
podwyzszonych czesci w stosunku do linii
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Dla karty terenu 08 U/MW3:

11

rozgraniczajgcych ul. T. Wendy na odlegtos¢ co najmniej
10,0 m, a stosunku do linii rozgraniczajgcych ciggu
pieszego 29 KD-X,ZP na odlegtos¢ co najmniej 5,0 m,

od strony ciggu pieszo-rowerowego 28 KD-X/ZP —do 4
kondygnaciji i do 18,5 m n.p.m., przy spetnieniu warunku
zawartego w pkt 5 lit. g,

dachy ptaskie, form dachdw lokalnych dominant
architektonicznych nie okreéla sie; nalezy zapewnic¢
wysokie walory estetyczne wszystkich elementéw dachu
oraz catoSciowe rozwigzanie projektowe dachu, jako
pigtej elewacji budynku;

w pierzei ul. Portowej — wysokosé elewacji frontowej 5
kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza sie tolerancje +/~ 1,0 m
w celu nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu lub
attyki budynkéw sasiednich; dopuszcza sie
podwyiszenie zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem
wycofania podwyiszonej cze$ci, w stosunku do linii
zabudowy od strony ulicy oznaczonych na rysunku
planu, na odlegto$¢ odpowiadajgcg co najmniej
wielkosci podwyzszenia, dopuszcza sie tolerancje +/—
1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu
gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich,

w narozniku ulic: Portowej i Sw. Piotra — wysokoé¢
elewacji frontowej 6 kondygnaciji i 21,0 m, dopuszcza sie
tolerancje +/- 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do
poziomu gzymsu lub attyki budynkdéw sasiednich,

w pierzei ul. Sw. Piotra — wysokos¢ elewacji frontowej 5
kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza sie tolerancje +/- 1,0 m
w celu nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu lub
attyki budynkow sasiednich; dopuszcza sie
podwyiszenie zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do linii
zabudowy od strony ulicy oznaczonych na rysunku
planu, na odlegtos¢ odpowiadajgca co najmniej
wielkosci podwyzszenia, dopuszcza sie tolerancje +/—
1,0 m w celu nawigzania wysokoscia do poziomu
gzymsu lub attyki budynkdw sasiednich,

w pierzei ul. S. Zeromskiego — 4 kondygnacje i 15,0 m,
dopuszcza sie tolerancje +/- 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw
sgsiednich; dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do
18,0 m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej czesci,
w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy
oznaczonych na rysunku planu, na odleglosé
odpowiadajacg co najmniej wielkosci podwyiszenia,
dopuszcza sig tolerancje +/- 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki budynkdéw
sgsiednich,

w pierzei ul. Sw. Wojciecha oraz wewnatrz kwartatu
zabudowy w obrebie wyznaczonych linii zabudowy -~




wysoko$¢ odpowiadajaca wysokosci istniejacych
budynkow,

dachy ptaskie, dopuszcza sie adaptacje istniejacych
dachdw stromych;

Dla karty terenu 10 U/MW3:

w pierzei ul. S. Zeromskiego — wysokos$¢ elewacji
frontowej 4 kondygnacje i 15,0 m, dopuszcza sie
tolerancje +/— 1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do
poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich;
dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do 18,0 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku
do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na
rysunku planu, na odlegtos¢ odpowiadajaca co najmniej
wielko$ci podwyzszenia, dopuszcza sie tolerancje +/-
1,0 m w celu nawigzania wysokoécig do poziomu
gzymsu lub attyki budynkdw sasiednich,

w pierzei ul. Sw. Piotra — wysoko$éé elewacji frontowej 5
kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza sie tolerancje +/—~ 1,0 m
w celu nawigzania wysoko$cia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkdw sasiednich,

w pierzei ulic: J. Waszyngtona i $w. Wojciecha —
wysokosé elewacji frontowej 5 kondygnacji i 18,0 m,
dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw
sgsiednich; dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do
21,0 m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej czesci,
w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy
oznaczonych na rysunku planu, na odlegtos¢
odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia,

w naroznikach ulic S. Zeromskiego i Sw. Wojciecha

oraz ulic Sw. Wojciecha i ). Waszyngtona — wysokos¢
elewacji frontowej 6 kondygnacji i 21,0 m, dopuszcza sie
tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do
poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich;
dopuszcza sie podwyiszenie zabudowy do 28,0 m, pod
warunkiem wycofania podwyiszonej czesci, w stosunku
do linii zabudowy od strony ulicy znaczonych

na rysunku planu, na odlegtos¢ odpowiadajaca co
najmniej potowie wielkosci podwyzszenia,

dachy ptaskie, form dachéw dominant
architektonicznych nie okresla sie;

Dla karty terenu 16 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2: nie dotyczy
Dla karty terenu 17 KD-Z 1/2: nie dotyczy

Dla karty terenu 19 KD-L 1/2: nie dotyczy

Dla karty terenu 20 KD-L 1/2: nie dotyczy

Dia karty terenu 28 KD-X/ZP: nie dotyczy

Dla karty terenu 29 KD-X,ZP: nie dotyczy

Zgodnie z miejscowy planem zagospodarowania przestrzennego
czeéci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Jana z Kolna
i projektowanej Nowej Weglowej przyjety uchwata nr
XXX1/790/17 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 kwietnia 2017 r.
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bezposrednie dziatki przylegte do dziatki obejmujacej niniejsze
przedsiewziecie deweloperskie:
dla karty terenu 12 UK:
¢ wysokos¢ odpowiadajaca wysokosci istniejacych
budynkoéw,
e dachy zgodnie z geometrig istniejgcych dachéw;
dla karty terenu 19 KD-Z 1/: nie dotyczy
dla karty terenu 27 KD-Z (KD-L) 1/2: nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznej czynnej

Zgodnie z miejscowy planem zagospodarowania przestrzennego
czesici dzielnicy Srédmiescia w Gdyni, rejonie ulicy Portowej, J.
Waszyngton projektowanej Nowej Weglowej przyjety uchwata nr
XXX1/630/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 maja 2013 r.
bezpodrednie dziatki przylegte do dziatki obejmujgcej niniejsze
przedsiewziecie deweloperskie:

Dla karty terenu 02 U/MWS3: 20% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym za powierzchnig biologicznie czynna
wymagang planem nie uznaje sie terenéw miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju nawierzchni;

Dla karty terenu 08 U/MW3: 20% powierzchni dziatki
budowlanej, dia dziatek naroznych - nie ustala sie;

Dla karty terenu 10 U/MW3: 20% powierzchni dziatki
budowlanej, dla dziatek naroznych - nie ustala sie;

Dla karty terenu 16 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2: nie dotyczy

Dla karty terenu 17 KD-Z 1/2: nie dotyczy

Dla karty terenu 19 KD-L 1/2: nie dotyczy

Dla karty terenu 20 KD-L 1/2: nie dotyczy

Dla karty terenu 28 KD-X/ZP: nie dotyczy

Dla karty terenu 29 KD-X,ZP: nie dotyczy

Zgodnie z miejscowy planem zagospodarowania przestrzennego
czesei dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Jana z Kolna
i projektowanej Nowej Weglowej przyjety uchwata nr
XXX1/790/17 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 kwietnia 2017 'r.
bezposrednie dziatki przylegte do dziatki obejmujacej niniejsze
przedsiewziecie deweloperskie:

dla karty terenu 12 UK: min. 20% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym za powierzchnig biologicznie czynna
wymagana planem nie uznaje sie terenéw miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju nawierzchni;

dla karty terenu 19 KD-Z 1/: nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

|dla karty terenu 27 KD-Z (KD-L) 1/2: nie dotyczy
'Zgodnie z miejscowy planem zagospodarowania przestrzennego

czesci dzielnicy Srédmiescia w Gdyni, rejonie ulicy Portowe;j, J.
Waszyngton projektowanej Nowej Weglowej przyjety uchwata nr
XXX1/630/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 maja 2013 r.:
wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc
postojowych dla samochoddw:
1. dla nowoprojektowanej zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3:
a. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min.
1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie
mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny,
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b. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1-1,4
miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

¢. 1-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

d. 1-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej biur,

e. dia obiektow ustug nauki i szkolnictwa wyiszego,
ustug o$wiaty i wychowania oraz ustug sportu i
rekreacji — zgodnie z zapotrzebowaniem w
uzgodnieniu z zarzadca drogi;

2. w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy
zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem pkt 4:

a. min. 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lub
utrzymanie istniejacej liczby miejsc postojowych w
przypadku gdy rozbudowa, nadbudowa lub
przebudowa nie powoduje wzrostu liczby mieszkan,

b. dla ustug ~ nie ustala sie,

w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana
powierzchnia catkowita przekracza istniejaca
powierzchnie catkowita budynku, nalezy stosowa¢
wskazniki okreslone w pkt 1;

3. dla nowoprojektowanej zabudowy na obszarze
historycznego uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw:

a. 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

b. 0-3 miejsc postojowych na 100 m* powierzchni
uzytkowej ustug,

c. 0-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej biur;

4. w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy
zabudowy istniejgcej, objetej ochrong konserwatorska lub
potozonej na obszarze historycznego uktadu
urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisanego do rejestru
zabytkow:

a. min. 0,5 miejsca postojowege na 1 mieszkanie lub
utrzymanie istniejacej liczby miejsc postojowych w
przypadku gdy rozbudowa, nadbudowa lub
przebudowa nie powoduje wzrostu liczby mieszkan,

b. dlaustug - nie ustala sie,

w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana
powierzchnia catkowita przekracza istniejaca
powierzchnie catkowita budynku, nalezy stosowac
wskazniki okreslone w pkt 3;

5. przy obliczaniu wymaganej / dopuszczalnej liczby miejsc
postojowych okreslonej w pkt 1, 2, 3 lub 4 nalezy
uwzgledniaé tacznie istniejgce i nowoprojektowane czesci
budynku;

6. dopuszcza sie wspdlne bilansowanie potrzeb i wspoding
realizacje wymaganego programu parkingowego w formie
parkingéw zbiorczych, obstugujacych kilka lub wszystkie

/ nieruchomosci w obrebie terenu wyznaczonego liniami
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rozgraniczajacymi;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc

postojowych dla roweréw:

1. budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewnié
mozliwos¢ przechowywania roweréw w budynkach — min. 1
miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogéinodostepne
miejsca postojowe czasowe:

a. dla projektowanej zabudowy — min. 0,3 miejsca na
1 mieszkanie,

b. dlaistniejacej zabudowy w przypadku jej
rozbudowy lub nadbudowy — min. 0,2 miejsca na 1
mieszkanie;

2. obiekty ustug i administracji (handlu, gastronomii, rzemiosta
ustugowego, biura} — min. 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

3. obiekty ustug oswiaty i wychowania, ustug nauki i
szkolnictwa wyzszego — min. 3 miejsca postojowe na 1
pomieszczenie do nauki;

4. obiekty ustug sportu i rekreacji — zgodnie z
zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

5. przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy
uwzglednia¢ facznie istniejace i nowoprojektowane czedci
budynku;

6. dopuszcza sie korekty powyzszych wskaznikéw
w uzgodnieniu z zarzadcg drég.

Zgodnie z miejscowy planem zagospodarowania przestrzennego

czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Jana z Kolna

i projektowanej Nowej Weglowej przyjety uchwata nr

XXX1/790/17 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 kwietnia 2017 r.:

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc

postojowych dla samochodéw:

1. dla nowoprojektowanej zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3:

a. budynki mieszkalne wielorodzinne: 1-1,4 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

b. obiekty handlowe o powierzchni sprzedaiy powyzej
2000 m2: 2-3 miejsc postojowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej ustug,

c. przedszkola, szkoly podstawowe, gimnazja i szkoty
$rednie: min. 1 miejsce postojowe na 1 sale lekcyjna
fub na 1 oddziat przedszkolny, przy czym co
najmniej 3 miejsca postojowe powinny by¢ fatwo
dostepne, jako miejsca dla 0séb podwoigcych
dzieci lub ucznidw,

d. hotele, pensjonaty: 0,25-1 miejsca postojowego na
1 pokgj,

e. pozostate obiekty ustugowe i biura: 1-2 miejsc
postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej ustug lub biur;
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2.

3.

w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy

zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem pkt 4:

a. min. 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lub
utrzymanie istniejgcej liczby miejsc postojowych w
przypadku gdy rozbudowa, nadbudowa lub
przebudowa nie powoduje wzrostu liczby mieszkan,

b. obiekty ustugowe i biura — nie ustala sie,

c. w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana
powierzchnia catkowita przekracza istniejaca
powierzchnie catkowitg budynku, nalezy stosowaé
wskazniki okreslone w pkt 1;

dla nowoprojektowanej zabudowy na obszarze
historycznego uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw:

a. budynki mieszkalne wielorodzinne: 1-1,4 miejsca
postojowego nha 1 mieszkanie,

b. biura: 0-2 miejsc postojowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej biur,

c. pozostate obiekty ustugowe: 0-3 miejsc
postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej ustug;

w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy
zabudowy istniejacej potozonej na obszarze historycznego
uktadu urbanistycznego srddmiescia Gdyni wpisanego do
rejestru zabytkow:

a. min. 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lub
utrzymanie istniejacej liczby miejsc postojowych w
przypadku gdy rozbudowa, nadbudowa lub
przebudowa nie powoduje wzrostu liczby mieszkan,

b. obiekty ustugowe i biura — nie ustala sie,

w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana
powierzchnia catkowita przekracza istniejgcg
powierzchnie catkowita budynku, nalezy stosowaé
wskazniki okreslone w pkt 3;
przy obliczaniu wymaganej / dopuszczalnej liczby miejsc
postojowych okreslonej w pkt 1, 2, 3 lub 4 nalezy
uwzgledniac tacznie istniejace i nowoprojektowane czesci
budynku;
w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach
wewnetrznych nalezy zapewnic stanowiska postojowe dla
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa osoby
niepetnosprawnej, w liczbie nie mniejszej niz:
a. 1 stanowisko, jezeli ogdina liczba stanowisk wynosi

3do 15,

b. 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi
16 do 40,

¢. 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi
41 do 100,

d. 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogd!na liczba
stanowisk wynosi wiecej niz 100;
w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami
nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe przystosowane dia
samochoddéw uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne
w liczbie nie mniejszej niz:

I




10.

11.

a. 1stanowisko, jezeli ogéina liczba stanowisk wynosi

3 do 15,

b. 2 stanowiska, jezeli ogdina liczba stanowisk wynosi
16 do 40,

€. 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi
41 do 100,

d. 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogélna liczba
stanowisk wynosi wiecej niz 100;
w obrebie terenu 02 KS/UC ustala sie obowigzek realizacji
min. 20 stanowisk postojowych dia autobuséw transportu
publicznego, w tym:
a. min. 10 stanowisk dla autobuséw i trolejbuséw
komunikacji miejskiej,
b. min. 10 stanowisk dla autobuséw komunikacji
regionalnej, krajowej i miedzynarodowej;
w obrebie terenu 02 KS/UC ustala sie obowigzek realizacji
min. 10 stanowisk postojowych dla autobuséw
turystycznych; dopuszcza sie zamiennie realizacje
wymaganych stanowisk postojowych dla autobuséw
turystycznych na terenie 01 UC/MWS3;
w obrebie terenu 02 KS/UC ustala sie obowiazek realizacji
catodobowego parkingu ogdinodostepnego o pojemnosci
min. 150 miejsc postojowych, ponad wymagana liczbe
miejsc wynikajacg z programu planowanego lub
bilansowanego na tym terenie; dodatkowe miejsca nie sg
wymagane, jezeli liczba catodobowo ogdinodostepnych
miejsc na terenie 02 KS/UC, przewidziana dia oérodka
ustugowego zlokalizowanego na terenach 01 UC/MW3 i 02
KS/UC, wyniesie min. 300 miejsc postojowych, a takie w
przypadku realizacji podziemnego catodobowego
ogolnodostepnego parkingu o wielkosci min. 150 miejsc
postojowych pod pl. Konstytucji na terenie 25 KD-Z (KD-L)
1/2;
dopuszcza sie wspdlne bilansowanie potrzeb i wspding
realizacje wymaganego programu parkingowego, w formie
parkingdw zbiorczych, w obrebie terenu przeznaczonego
pod zabudowe objetego jednym zamierzeniem
budowlanym;

wskaZniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc
postojowych dla roweréw:

1

dla nowoprojektowanej zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3

a. budynki mieszkalne wielorodzinne: nalezy zapewni¢
mozliwosé przechowywania roweréw w budynkach
- min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz
ogdlnodostepne miejsca postojowe czasowe wg
wskaznika min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie,

b. obiekty ustugowe i biura: min. 1 miejsce postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej
ustug lub biur;

w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy
zabudowy istniejgcej, z zastrzezeniem pkt 4:

a. budynki mieszkalne wielorodzinne: nalezy zapewni¢
mozliwos¢ przechowywania roweréw w budynkach
—min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz
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a.

b.

a.

ogélnodostepne miejsca postojowe czasowe wg
wskaznika min. 0,2 miejsca na 1 mieszkanie lub
utrzymac istniejaca liczbe miejsc postojowych w
przypadku gdy rozbudowa, nadbudowa lub
przebudowa nie powoduje wzrostu liczby mieszkan,
obiekty ustugowe i biura — nie ustala sie,

w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana
powierzchnia catkowita przekracza istniejgca
powierzchnie catkowitg budynku, nalezy stosowaé
wskazniki okreslone w pkt 1;

3. dla nowoprojektowanej zabudowy na obszarze
historycznego uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw:

budynki mieszkalne wielorodzinne: nalezy zapewnic
mozliwos¢ przechowywania rowerédw w budynkach
— min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz
ogdlnodostepne miejsca postojowe czasowe wg
wskaznika min. 0,2 miejsca na 1 mieszkanie;
obiekty ustugowe i biura — nie ustala sie,

4. w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy
zabudowy istniejacej potozonej na obszarze historycznego
uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisanego do
rejestru zabytkdw:

budynki mieszkalne wielorodzinne: utrzymac
istniejaca liczbe miejsc postojowych w przypadku
gdy rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa nie
powoduje wzrostu liczby mieszkan,

obiekty ustugowe i biura — nie ustala sie,

w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana
powierzchnia catkowita przekracza istniejgcy
powierzchnie catkowita budynku, nalezy stosowac
wskazniki okreslone w pkt 3;

5. przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych
okreslonej w pkt 1, 2, 3 lub 4 nalezy uwzgledniaé tacznie
istniejgce i nowoprojektowane czesci budynku

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dia terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospoda

rowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii Nie dotyczy
zabudowy
intensywno$¢ Nie dotyczy
wykorzystania terenu
warunki ochrony Nie dotyczy
$rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu
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wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potoionego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspofczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyms, Zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W zakresie budowy i rozbudowy drég w promieniu 1 km od
inwestycji planowane s3 zgodnie z:

e MPZP czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Jana
z Kolna iprojektowanej Nowej Weglowej- uchwata nr
XXX1/790/17 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 kwietnia 2017 r.

o obszar

objety planem powigzany jest :z

zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice Janka Wisniewskiego (droga gtéwna) oraz
uktad ulic Srédmiescia Gdyni;

o inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:

budowa projektowanej ulicy Nowej Weglowej
(17 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2) — docelowo dwie
jezdnie po dwa pasy ruchu (ulica czesciowo
poza obszarem objetym planem);

przebudowa ul. Janka Wisniewskiego (24 KD-Z
(KD-L) 1/2);

budowa ulicy faczacej pl. Konstytucji z
projektowang ulica Nowg Weglowg (22 KD-Z
(KD-L) 1/2);

rozbudowa ul. 3 Maja w kierunku pétnocnym —

¢ Wskazane inwestycje J}!Vtycm w szezegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,

takich jak: oczyszg al}

$ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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do projektowanej ulicy Nowej Weglowej (23 KD-
Z (KD-L) 1/2);

rozbudowa ul. Wiadystawa IV w kierunku
pétnocnym — do projektowanej ulicy Nowej
Weglowej (18 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2) — docelowo
dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

przebudowa skrzyzowania ulic: T. Wendy,
Portowej i Sw. Piotra (w obrebie terenu 19 KD-Z
1/2);

przebudowa pl. Konstytucji i uktadu drogowego
w rejonie wezta integracyjnego Gdynia Gtdwna
(25 KD-Z (KD-L) 1/2), wraz z budowa
podziemnego parkingu pod pl. Konstytuciji;
przebudowa ul. Dworcowej (26 KD-Z 1/4 (KD-L
1/2));

przebudowa ul. Jana z Kolna (20-21 KD-Z 1/3
(KD-L 1/2));

przebudowa ul. T. Wendy (27 KD-Z (KD-L) 1/2);
budowa ciggu pieszo-jezdnego (28 KD-X);
budowa ciagéw pieszo-rowerowych z zielenig
urzadzong (tereny: 29-31 KD-X/ZP);

budowa i wurzadzenie tras rowerowych
oznaczonych na rysunku planu;
budowa ogbinodostepnych parkingéw

towarzyszacych zespotom ustugowym w formie
parkingdw  podziemnych lub  budynkdéw
parkingowych wielokondygnacyjnych;

inwestycje drogowe w bezposrednim sgsiedztwie
majace  wptyw na funkcjonowanie ukiadu
komunikacyjnego na obszarze objetym planem:

budowa projektowanej ulicy zbiorczej — Nowej
Weglowej;

w dalszej przysztosci budowa pofaczenia
drogowego ul. Morskiej z projektowang ulica
Nowa

Weglowa / ul. Janka Wisniewskiego — pod
terenami kolejowymi;

budowa ulicy lokalnej faczacej ul. T. Wendy z
projektowana ulica Nowa Weglowa;

w obszarze planu wyznacza sie strefe wytaczong
z zabudowy, stanowiacg rezerwe terenu dla
planowanego pofaczenia drogowego ul.
Morskiej z projektowang ulica Nowa Weglowg;
realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej
wzrost natezenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu,
uwarunkowana jest wyprzedzajacg lub
rownoleglta budowa lub przebudowg ukfadu
drogowego w zakresie niezbednym dla jego
prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania
skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowej.
Zakres niezbednych inwestycji drogowych,
wynikajacych z realizacji zabudowy na obszarze
objetym planem i z nig zwigzanych, zostanie
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okreslony w momencie przygotowywania
realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz
prognozowanych warunkdéw ruchu, z
uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji
innych inwestycji w cigzacym komunikacyjnie
obszarze i ich wpltywu na warunki ruchu
pojazdéw;
MPZP czeci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejonu Skweru
Kosciuszki oraz ulic Jana z Kolna i 10 Lutego- uchwata nr
XXXVI1/839/09 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 listopada 2009 r.
1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez istniejagce ulice:
Wiadystawa IV, ul. Swietojafiska, ul. 10 Lutego, ul.
Waszyngtona, ul. Jana z Kolna,
ul. 3 Maja (ulice zbiorcze) oraz planowane: przedtuzenie ulic
Waszyngtona i 3 Maja oraz ul. Nowg Weglowg (ulice
zbiorcze);
2} realizacja parkingéw strategicznych pod Skwerem
Kosciuszki oraz nowej zabudowy w rejonie ulic
Hryniewickiego 1 Waszyngtona jest warunkowana
wczesniejsza lub rownolegty:
a) przebudowa ul. Waszyngtona — przedtuzeniem jej do
ul. Weglowej i zmiang przekroju do dwéch jezdni po 2
pasy ruchu (Z 2/2);
b) budowg ul. Nowej Weglowej wyprowadzajacej ruch ze
$rédmiescia w kierunku ul. Janka Wisniewskiego -
dwujezdniowej z dwoma pasami ruchu (Z 2/2);
3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujace] wzrost
natezenia ruchu pojazdéw na drogach publicznych i
pogarszajgcej warunki ruchu, uwarunkowana jest
wyprzedzajgcg lub réwnoleglta budowa lub przebudowa
uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego
prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania skutkéw
realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegétowe warunki
budowy lub przebudowy drdg okresla sie w umowie miedzy
zarzadca drogi, a inwestorem inwestycji niedrogowej.
Zakres niezbednych inwestycji zwigzanych z realizacjg
parkingdw pod Skwerem Kosciuszki zostanie okreélony na
podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu w
momencie realizacji tej
inwestycji, z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji
pozostatych inwestycji w analizowanym obszarze i ich
wptywu na warunki ruchu pojazdéw;
4) inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:
a) rozbudowa ulicy zbiorczej ul. Wiadystawa IV do
przekroju 1/4 (2/2) wraz z przebudowg skrzyzowan;
b) przebudowa Skweru Kosciuszki i al. Jana Pawta |l;
¢) rozbudowa ulicy zbiorczej ul. Waszyngtona;
d) przebudowa ulicy lokalnej ul. Starowiejskiej;
e) przebudowa ulicy lokalnej ul. Borchardta;
f) budowa duzego, podziemnego parkingu strategicznego
(500-1500 miejsc postojowych) u nasady
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Mola Potudniowego — rejon Skweru Kosciuszki, al. Jana
Pawta Il, planowanego Forum Kultury;
g] budowa ogdlnodostepnych parkingéw S$redniegj
wielkosci  (20-100 miejsc  postojowych) w formie
parkingéw podziemnych, budynkéw parkingowych
wielokondygnacyjnych lub parkingow w
poziomie terenu;
h) budowa i urzadzenie $ciezek rowerowych oznaczonych
na rysunku planu, w tym Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej
R-10, biegnacej w obszarze planu od bulwaru
Nadmorskiego do ul.
Waszyngtona;
5) inwestycje drogowe w bezposdrednim sgsiedztwie majace
wplyw na funkcjonowanie ukfadu komunikacyjnego na
obszarze objetym planem:
a) przebudowa ul. Waszyngtona — przedtuzenie jej do ul.
Weglowej i zmiana przekroju do dwéch jezdni po dwa
pasy ruchu (Z 2/2);
b) budowa ul. Nowej Weglowej wyprowadzajgcej ruch ze
$réodmiescia w kierunku ul. Janka Wisniewskiego -
dwujezdniowej z dwoma pasami ruchu (Z 2/2);
c) przebudowa pl. Konstytucji;
d) przebudowa ul. Podjazd;
e) budowa nowego pofaczenia drogowego, pod terenami
kolejowymi, ul. Morskiej z ul. Nowag Weglowa / ul. Janka
Wisniewskiego;
f) rozbudowa ul. Wiadystawa IV w kierunku pétnocnym —
do ul. Nowej Weglowej;
g) rozbudowa ul. 3 Maja w kierunku pétnocnym — do ul.
Nowej Weglowej;
h) modernizacja ul. 10 Lutego.
MPZP czeéci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejonu Mola
Rybackiego- uchwata nr XLI/930/10 Rady Miasta Gdyni z
dnia 24 marca 2010 r.
1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez ul. Waszyngtona (ulice
zbiorczg), oraz planowane: jej przedtuienie i ul. Nowa
Weglowa (ulice zbiorcze);
2) realizacja zabudowy na obszarze objetym planem jest
warunkowana wczeséniejsza lub réwnolegta:
a) przebudowag ul. Waszyngtona - przedtuzeniem jej do
ul. Weglowej i zmiang przekroju do dwoéch jedni po dwa
pasy ruchu {Z 2/2);
b) budowa ul. Nowej Weglowej wyprowadzajacej ruch ze
Srédmieécia w kierunku ul. Janka Wiéniewskiego -
dwujezdniowej z dwoma pasami ruchu (Z 2/2);
3) inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:
a) przebudowa ulicy lokalnej Hryniewickiego (24 KD-L
1/2) (wraz ze skrzyzowaniami z ul. Waszyngtona) —
jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnymi
chodnikami;
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b) przebudowa ulic dojazdowych: $Sw. Piotra (25 KD-D

1/2), Sledziowej (28 KD-D 1/2) — jednojezdniowych z

dwoma pasami ruchu i obustronnymi chodnikami;

¢) budowa ulic dojazdowych 26 KD-D 1/2, 27 KD-D 1/2,

29 KD-D 1/2, 30 KD-D 1/2 - jednojezdniowych z dwoma

pasami ruchu i obustronnymi chodnikami;

d) budowa ciaggéw pieszych i pieszo — jezdnych (31 — 42

KD-X) oraz promenad nabrzeznych na terenie 23 UM;

e) budowa i urzadzanie S$ciezek rowerowych

oznaczonych na rysunku planu poza wydzielonymi

ciggami komunikacyjnymi, w tym Hanzeatyckiej Trasy

Rowerowej R-10 biegnacej wzdtuz ul. Waszyngtona;

f) budowa i urzadzanie ciggéw pieszych oznaczonych na

rysunku planu poza wydzielonymi ciggami

komunikacyjnymi;

g) budowa parkingédw zbiorczych w obrebie terendw

zabudowy;
4) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujgcej wzrost
natezenia ruchu pojazdéw na drogach publicznych i
pogarszajagcej warunki ruchu, uwarunkowana jest
wyprzedzajacg lub réwnolegta budowag lub przebudowg
uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego
prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow
realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegétowe warunki
budowy lub przebudowy drég okresla sie w umowie miedzy
zarzadca drogi, a inwestorem inwestycji niedrogowej;
Zakres niezbednych inwestycji drogowych, zwigzanych z
realizacjg poszczegblnych etapdéw zabudowy na obszarze
objetym planem, zostanie okreslony na podstawie analiz
prognozowanych  warunkéw ruchu w  momencie
przygotowania realizacji tej zabudowy, z uwzglednieniem
etapowania i tempa realizacji pozostatych inwestycji w
analizowanym obszarze i ich wplywu na warunki ruchu
pojazdow;
MPZP czeici dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic
Hryniewickiego, Waszyngtona i al. Jana Pawta lI- uchwata nr
111/52/10 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 grudnia 2010 r.
1) uktad uliczny bezpos$rednio przylegajacy do obszaru
objetego planem tworzg ulice zbiorcze: Waszyngtona i al.
Jana Pawta |I/Skwer Kosciuszki oraz ulica lokalna
Hryniewickiego; obszar powigzany jest z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez ul. Waszyngtona, oraz
planowane jej przedtuzenie i planowang ul. Nowg Weglowa
{ulice zbiorcze);
2) planowane zagospodarowanie obszaru objetego planem i
obszaréw sasiadujgcych od strony pétnocnej bedzie
wymagaé¢ sukcesywnej przebudowy ukfadu ulicznego
Srédmiescia:

a) przebudowy ul. Waszyngtona na odcinku od ul.

Hryniewickiego — ul. Derdowskiego do ul. Putaskiego —

drogi wewnetrznej 10 KDW, przebudowy skrzyzowai ul.

Waszyngtona — ul. Derdowskiego ~ ul. Hryniewickiego,

ul. Waszyngtona — ul. Putaskiego — droga wewnetrzna 10
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KDW oraz instalacji sygnalizacji $wietlnej na
skrzyzowaniu ul. Waszyngtona — ul. Derdowskiego ~ ul.
Hryniewickiego;
b) przediuzenia ul. Waszyngtona do ul. Weglowej i
zmiany przekroju do dwéch jezdni po dwa pasy ruchu (Z
2/2);
¢} budowy ul. Nowej Weglowej wyprowadzajgcej ruch ze
Srédmieécia w kierunku ul. Janka Wiéniewskiego —
dwujezdniowej z dwoma pasami ruchu (Z 2/2);
Realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujgcej wzrost
natezenia ruchu pojazdéw na drogach publicznych i
pogarszajgcej warunki ruchu, uwarunkowana jest
wyprzedzajaca lub réwnolegta budowg lub przebudowg
uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego
prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow
realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegétowe
warunki budowy lub przebudowy drég okresla sie w
umowie miedzy zarzadcg drogi, a inwestorem inwestycji
niedrogowej;
Zakres niezbednych inwestycji drogowych, zwigzanych z
realizacjg poszczegélnych etapéw zabudowy na obszarze
objetym planem, zostanie okreslony na podstawie analiz
prognozowanych warunkéw ruchu w momencie
przygotowania realizacji tej zabudowy, z
uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji
pozostatych inwestycji w analizowanym obszarze i ich
wplywu na warunki ruchu pojazddw;
3) inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:
a) przebudowa ul. Waszyngtona oraz skrzyzowan ul.
Waszyngtona z ul. Derdowskiego — ul. Hryniewickiego, z
ul. Putaskiego — drogg wewnetrzng 10 KDW i ze
Skwerem Kosciuszki;
b) budowa ulic wewnetrznych — 09 KDW i 10 KDW;
¢) budowa i wurzadzanie S$cieiki rowerowej -—
Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej R-10, biegnacej wzdiuz
ul. Waszyngtona;
d) budowa i urzadzanie ciggow pieszych oznaczonych na
rysunku planu poza wydzielonymi ciggami
komunikacyjnymi;
e) budowa parkingéw zbiorczych w obrebie terenéw
zabudowy;
MPZP czeéci dzielnicy Srédmieicie w Gdyni | Wzgbrze Sw.
Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wiadystawa IV, 10 Lutego i
Swietojanskiej- uchwata nr VI/92/11 Rady Miasta Gdyni z
dnia 23 marca 2011 r.
1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez istniejagce ulice:
Wiadystawa IV, Swietojariskg, 10 Lutego, 3 Maja (ulice
zbiorcze) oraz planowane: przedtuzenie ulic Wiadystawa 1V i
3 Maja oraz ul. Nowa Weglowa (ulice zbiorcze);
2) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujgcej wzrost
natezenia ruchu pojazdéw na drogach publicznych i
pogarszajgcej warunki ruchu, uwarunkowana jest
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wyprzedzajgcg lub réwnolegta budowa lub przebudowg
uktadu drogowego w zakresie niezbednym dila jego
prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania skutkéw
realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegbétowe warunki
budowy lub przebudowy drdg okreéla sie w umowie miedzy
zarzadcq drogi, a inwestorem inwestycji niedrogowej;
3) inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:
a) przebudowa uktadu drogowego w rejonie przystanku
SKM Wzg. Sw. Maksymiliana - ulic: Droga Gdyriska,
Wiadystawa IV, Swietojariska, al. Marszatka J.
Pitsudskiego oraz budowa
tunelu dia pieszych;
b) przebudowa {modernizacja) ul. 10 Lutego;
c) przebudowa skrzyzowania ulic: Dworcowa, Podjazd i
10 Lutego;
d) budowa parkingu strategicznego w rejonie przystanku
SKM Wzg. Sw. Maksymiliana;
e) budowa ogdlnodostepnych parkingéw towarzyszacych
zespotom ustugowym w formie parkingdw podziemnych
lub budynkdéw parkingowych wielokondygnacyjnych;
f) budowa i urzadzenie Sciezek rowerowych oznaczonych
orientacyjnie na rysunku planu;
4) inwestycje drogowe w bezposrednim sasiedztwie majace
wplyw na funkcjonowanie ukfadu komunikacyjnego na
ohszarze objetym planem:
a) przebudowa ukfadu drogowego, budowa tunelu
taczacego ul. Wtadystawa IV z Drogg Gdyriska,
b) przebudowa pl. Konstytucji i uktadu drogowego w
rejonie wezta integracyjnego Gdynia Gtéwna Osobowa,
c) rozbudowa ul. Wiadystawa IV w kierunku pétnocnym —
do ul. Nowej Weglowe;j,
d) rozbudowa ul. 3 Maja w kierunku pétnocnym — do ul.
Nowej Weglowej;
MPZP Kamiennej Géry w Gdyni- uchwata nr XXXI1/754/05
Rady Miasta Gdyni z dnia 22 czerwca 2005 r.
1) uktad komunikacyjny:
a) przebudowa ul. Sienkiewicza 63 KD-L 1/2 - budowa
miejsc postojowych;
b) budowa ul. Kasprowicza 73 KD-D 1/2 - ulicy
dojazdowej z placem do zawracania;
¢} budowa odcinka ul. Kasprowicza 72 KD-D 1/2 - ulicy
dojazdowe]j z placem do zawracania;
d) budowa ul. ul. Kasprowicza, Kochanowskiego 74 KD-D
1/2 - ulicy dojazdowej z jednostronnym chodnikiem;
e) budowa ul. Asnyka 75 KD-D 1/2 - ulicy dojazdowej o
przekroju 1/2 z placem do zawracania i jednostronnym
chodnikiem;
f) budowa odcinka ul. Piotra Skargi 76 KD-D 1/2 - ulicy
dojazdowej z placem do zawracania;
g) budowa ciggu pieszo-jednego 81 KD-X,
h) przebudowa ul. Mariackiej - ciggu pieszo-jednego 82
KD-X,
i) budowa ciggéw pieszych: na terenie 50 ZP, 53 ZP i na
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przedtuzeniu 83 KD-X,

j) rozbudowa ciggu pieszego 86 KD-X;
MPZP czesci dzielnicy Dziatki Lesne w Gdyni, rejon ulic
Slaskiej i Podolskiej- uchwata nr XXX1/657/13 Rady Miasta
Gdyni z dnia 26 czerwca 2013 r.
1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez istniejace ulice: Slaska,
Morska, Podjazd (ulice gtéwne), Warszawskg (ulica zbiorcza);
2) inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:

a) budowa Drogi Czerwonej — sposdb realizacji drogi

(estakada, ptytki lub gteboki tunel, w poziomie terenu)

do rozstrzygniecia na etapie projektu budowlanego

inwestycji;

b) budowa przystanku SKM Gdynia Srédmiescie oraz

budowa/przebudowa powiazan pieszych i rowerowych

taczacych perony z ciggami pieszymi;

¢) przebudowa ulic Warszawskiej, Slaskiej i Wolnosci;

d) przebudowa/budowa ul. Podolskiej;

e) budowa ulicy dojazdowej 30 KD-D 1/2;

f) budowa ciggdéw pieszo-jezdnych 37 KD-X oraz 38 KD-X;

g) przebudowa ul. Witominskiej;

h) przebudowa ul. Poznanskiej;

i} przebudowa istniejacego tunelu pod torami na

przediuzeniu ul. Zwirki i Wigury;

j) budowa tunelu pieszo-rowerowego przy dworcu SKM

Gdynia Gtéwna i ewentualnie tunelu na

przedtuzeniu ul. S. Batorego;

k) budowa i urzadzenie tras rowerowych;
3) inwestycje drogowe w bezposrednim sasiedztwie majgce
wplyw na funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego na
obszarze objetym planem:

a) przebudowa skrzyzowania ulic: Dworcowa, Podjazd i

10 Lutego;

b) przebudowa pl. Konstytucji i uktadu drogowego w

rejonie wezta integracyjnego Gdynia Gtéwna;
4) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost
natezenia ruchu pojazdéw na drogach publicznych i
pogarszajgcej warunki ruchu, uwarunkowana jest
wyprzedzajacg lub réwnolegly budowa lub przebudowsg
uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego
prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow
realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegétowe warunki
budowy lub przebudowy drég okresla sie w umowie miedzy
zarzadca drogi, a inwestorem inwestycji niedrogowe;j.
Zakres niezbednych inwestycji drogowych, wynikajacych z
realizacji zabudowy na obszarze objetym planem i z nig
zwigzanych, zostanie okreslony w momencie
przygotowywania realizacji tej zabudowy, na podstawie
analiz prognozowanych warunkdéw ruchu, z uwzglednieniem
etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w cigzacym
komunikacyjnie obszarze i ich wptywu na warunki ruchu
pojazdow.
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studium uwarunkowari i
kierunkéw
zagospodarowania

Uchwata nr X1/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia 2019
r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni

przestrzennego gminy

decyzjach o warunkowych |Nie dotyczy
zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o Nie dotyczy
srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach Nie dotyczy
odbudowy
mapach zagrozenia Nie dotyczy

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji brak
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycjiw  |brak
zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycjiw  |brak
zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w brak
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej brak
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci brak
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w brak
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycjiw  |brak
zakresie infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej brak
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aek
c oleni bud jest
zy pozwolenie na budowe j tak* %
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest . -
zaskarzone / 4 cah nie
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Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja z dnia 22 marca 2018 roku, nr RAAL.6740.323.2016.MA-4/6-6A,12 wydana
przez Prezydenta Miasta Gdynia

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

19.04.2023 roku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 07 lipca
1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r.
poz. 1333, 2127 2320 oraz z 2021r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia wraz z
informacja o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Prace budowlane zostaly rozpoczete 05 marca 2019 roku.
Prace budowlane zostaty zakoniczone 19 kwietnia 2023 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkéw: 1

Budynek realizowany bedzie w centrum Gdyni ktdra
charakteryzuje sie wielokondygnacyjng zabudowa
mieszkalna i biurowa. Dziatki potozone s3 na terenie
uksztattowanym antropologicznie. Od potudniowej
granicy inwestycji ok. 15 m wzdtuz Sw. Piotra
zlokalizowane sg trzykondygnacyjne budynki mieszkalne.
W pétnocnej czesci teren graniczy z $ciang
siedmiokondygnacyjnego hotelu. Od wschodu dziatka
sasiaduje z zaktadem produkcyjnym Silver&Amber, za$
od zachodu z nasypem drogowym ul. T.Wendy o
wysokosci 3,9-5,4 m i nachyleniu zbocza w kierunku
dziatek ok. 322 oraz inwestycja Portova.

Rozmieszczenie
budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia catkowita lokalu mieszkainego zostanie ustalona ostatecznie na
podstawie pomiaréw powykonawczych dokonanych zgodnie z normg PN-ISO
9836:1997 przy czym:

- pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie na poziomie podtogi,

- pomiary szeroko$ci/dtugosci pomieszczen dokonuje sig z doktadnoscia do dwéch
miejsc po przecinku,

- pola powierzchni pomieszczer i catego mieszkania podaje sie do dwéch miejsc po
przecinku,

- pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie po wykonaniu tynkow,

- do powierzchni uzytkowej nie wlicza sie powierzchni pod éciankami dziatowymi.

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat Zrédet finansowania przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych srodkdéw srodki wtasne - 50%

finansowych — kredyt, srodki wiasne, $rodki z wpfat nabywcéw — 50%

deweloperskiego lub zadania inne

inwestycyjnego
W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zaralnigty-mieszlanieveyrachunel
powierniczy* pewisrniszyE

~ Wysokosé stawki procentowej, wedtug |0,45%

o

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
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Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkdw nabywcy

Jako forma zabezpieczenia srodkéw Nabywcy funkcjonuje otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy prowadzony przez VeloBank S.A. (dawniej Getin Noble Bank
S.A.) (Bank) na podstawie umowy numer PO1\24AFCD| Bank prowadzacy otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego nabywcy. Nabywca bedzie wplacat naleznoéci wynikajagce z Umowy na
indywidualny Rachunek Wirtualny Nabywcy wskazany w umowie, na podstawie
harmonogramu ptatnosci.

Bank wyptaca deweloperowi sSrodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera.

Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i tylko 2 waznych powoddw.

Bank na pisemny wniosek Nabywcy przekazuje mu informacje dotyczaca o
dokonanych przez niego wptat $rodkéw pienieznych na Rachunek oraz wyptat tych
srodkow.

Nazwa instytucji zapewniajgcej VeloBank S.A.

bezpieczeristwo srodkéw nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia L.p. | Etap % Termin

deweloperskiego lub zadania 2akoniczenia

inwestycyjnego etapu B
1. ETAP | 25% | 31.03.2021

o Zakup dziatki,
e przejecie placu budowy,
e ogrodzenie terenu

2. ETAP I 18% | 31.03.2021
¢ Przygotowanie dokumentacji i uzyskanie
prawomocnej decyzji PnB.

e Organizacja placu budowy.

e Wykonanie min. 60% zaawansowania stanu "0".
® Wykonanie min. 90% prac zwigzanych z
przytaczami wod-kan.

| ® Wykonanie min. 60% prac drogowych

3. ETAP il 12% | 30.04.2021
¢ Wykonanie min. 80% zaawansowania stanu "0".
* Wykonanie min. 30% zaawansowania stanu
surowego otwartego z rozpoczeciem prac
instalacyjnych.

o Zakonczenie prac dot. przytaczy wod-kan bez
odbioréw

4. ETAP IV 10% | 31.07.2021
e Wykonanie min. 90% zaawansowania stanu "0".
¢ Wykonanie min. 50% zaawansowania stanu
surowego otwartego z wykluczeniem miejsc
posadowienia zurawi i przerwy kompensacyjnej.

[ * Wykonanie min. 15% stanu surowego

| zamknietego wraz z pracami instalacyjnymi

7 Zpodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. [,';'"7) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych.,w [m';iach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkg procentows okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 49 ust. & s_til'\"l y z dnia 20 maja 2021 1. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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ETAPV

¢ Wykonanie min. 95% zaawansowania stanu "0".
¢ Wykonanie min. 80% zaawansowania stanu
surowego otwartego z wykluczeniem miejsc
posadowienia zurawi i przerwy kompensacyjnej.
¢ Wykonanie min. 40% stanu surowego
zamknietego wraz z pracami instalacyjnymi.

e Wykonanie min. 80% prac drogowych

13% | 31.12.2021

ETAP VI

o Zakoriczenie prac stanu "0".

¢ Wykonanie min. 95% zaawansowania stanu
surowego otwartego z wykluczeniem miejsc
posadowienia zurawi i przerwy kompensacyjnej.
e Wykonanie min. 70% stanu surowego
zamknietego wraz z pracami instalacyjnymi.

e Wykonanie min. 90% prac drogowych

10% | 30.06.2022

ETAP Vi

o Etap wykoniczeniowy.

e Wpis o zakoniczeniu prac budowlanych sw. Piotra
e uzyskanie PNU

12% | 31.03.2023

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] OD UMOWY DEWELOPERSKIE) LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich moina

odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z
umodw, o ktérych mowa w art. 2ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

3.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

1. Nabywca ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy w nastepujacych przypadkach:

jeieli umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy
Deweloperskiej,

jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyiny™ it jego
zatgcznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto niniejszg umowe
zobowigzujacg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa okreslonego w § 4 ust. 1 Umowy
w terminie okreslonym w § 8 ust. 1 Umowy,

w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

jezeli syndyk zaigdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) - e), Nabywca ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W

przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z prawa do
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odstapienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie prawa okreslonego w § 4 ust. 1 Umowy, a w razie bezskutecznego
uptywu tak wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej
umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. h), Nabywca ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 fit. i), Nabywca ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej Nieruchomosci roszczenia
o przeniesienie prawa wiasnosci Lokalu ztoione w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywce $wiadczenia pienieinego w terminie lub wysokosci okreélonej w umowie,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce éwiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyiszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu lub niepodpisania umowy przeniesienia prawa wiasnosci
Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyiszej.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera na podstawie ust. 8
lub ust. 9, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreélenie z ksiegi wieczystej
Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi i doreczy¢ jg Deweloperowi w terminie 14 dni
od dnia odstgpienia.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce badi Dewelopera,
zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek
powierniczy wyptaca Nabywcy przypadajace mu érodki, z tytutu dokonywanych wptat,
zgromadzone na indywidualnym rachunku bankowym Nabywcy, pomniejszone o udziat
przypisany danemu nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie
z prowadzong w Banku ewidencjg wptat i wyptat na koncie technicznym, bez zadnych
potracert kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych w tej umowie niezwtocznie
po przedtozeniu przez nabywce dokumentéw, o ktérych mowa w umowie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, 2 uwzglednieniem ust. 7 powyzej.

W przypadku rozwigzania niniejszej umowy w sposéb inny niz okreslony w art. 43 Ustawy
Deweloperskiej, strony przedstawia w banku prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym,
ktdre to oswiadczenia powinny wskazywac date oraz tryb, w jakim doszto do rozwigzania
umowy deweloperskiej. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oéwiadczern,
o ktérych mowa w zdaniu poprzednim.

W razie zmiany wartosci jednej lub kilku wyiej wymienionych stawek podatku od
towardw i ustug (VAT) w Polsce, Deweloper powiadomi Nabywce na piémie o zmianie
stawki tego podatku i jednocze$nie przekaze Nabywcy na pismie projekt
zaktualizowanego stosownie do zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT)
harmonogramu wplat. W przypadku jezeli zmiana podatku od towaréw i ustug (VAT)
polega na jego podwyiszeniu skutkujacym podwyzszeniem Ceny podstawowej, Nabywca
ma prawo sprzeciwi¢ sig podwyiszeniu z tej przyczyny Ceny podstawowej uprzedzajgc
Dewelopera o mozliwosci odstapienia od umowy w razie podwyzszenia przez niego Ceny
podstawowej, sktadajac Deweloperowi pisemne o$wiadczenie w tej sprawie w terminie
30 (trzydziesci) dni od dnia powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera 6 zmianie stawki
podatku od towaréw i ustug (VAT). Jezeli Deweloper w terminie 30 (trzydziesci) dni od
dnia doreczenia powyZszego oswiadczenia nie ztozy Nabywcy pisemnego oéwiadczenia o
utrzymaniu dotychczasowej Ceny podstawowej, Nabywcy przystuguje prawo do
odstgpienia od umowy, z ktérego moie skorzysta¢ w terminie 45 (czterdziesci piec) dni
od dnia doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim.
W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym mowa w §7
ust. 5 Umowy, stosuje sig przepisy §7 ust. 7-8 Umowy, z tym Ze po bezskutecznym
uptywie terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od umowy.
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyfacznego korzystania z czedci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje.

Pismem z dnia 19.12.2025 roku VeloBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie oswiadczyt, ze wyrazi zgode na zwolnienie spod
opisanej powyzej hipoteki lokali mieszkalnych, lokali ustugowych i udziatéw w lokalu niemieszkalnym - garazach podziemnych,
ktére powstang w ramach realizowanych przez Przedsiebiorstwo Budowlane Gorski Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
S.K.A. z siedzibg w Gdarisku na nieruchomos$ciach opisanej powyzej, po wptaceniu przez poszczegdinych nabywcow wszystkich
naleznosci z tytutu umdw dotyczacych wybudowania i sprzedazy ww. lokali i udzialdw w lokalu niemieszkalnym - garazach
podziemnych odpowiednio na nastepujgce rachunki:

- rachunki wirtualne nabywcéw (wygenerowane dla poszczegdinych nabywcéw przez Przedsigbiorstwo Budowlane Gérski Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoicig S.K.A. zgodnie z umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarta
z Bankiem) — w odniesieniu do wptat 0séb fizycznych z tytutu ceny nabycia lokali mieszkalnych, ktére zgodnie z ustawa z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym powinny by¢ dokonywane na mieszkaniowy rachunek powierniczy,

- rachunki wyodrebnionych wptywéw prowadzone w Banku - w odniesieniu do wszystkich pozostatych wptat nabywcow lokali
i udziatéw w lokalu niemieszkalnym - garazu podziemnym w przedmiotowej inwestycji,

oraz po wydaniu przez whasciwy organ pozwolenia na uzytkowanie dla budynku/budynkodw, w ktdrych znajdowac sie bedg lokale,
o ktérych mowa powyzej.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centrainej Informaciji
Krajowego Rejestru Sadowego, jeieli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zadwiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krdtszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktdérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgede banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnoéci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uizytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jeieli takie

~ obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe




przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w VeloBank S.A. , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie

z zawarta umowa numer PO1\24AFCDI z dnia 13.08.2024 roku , sy objete ochrong obowigzkowego systemu

gwarantowania depozytéw, na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 1.

poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

e ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie,

e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kaidy 2
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okredlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw o raz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowartosé¢ w ztotych 100 000 euro,

e podstawg wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleinej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleinosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkdw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

s wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

e  wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

¢ VeloBank S.A. korzysta takie z nastepujgcych znakdw towarowych: VELOBANK, VELO BANK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzaciji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Gue Ken
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