Zalacznik nr 4 do Aktu Notarialnego

Stan na dzier sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZeSE OGOLNA

Zatgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

22/12/2025

PROSPEKT INFORMACYINY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Przedsiebiorstwo Budowlane Gérski Sp z 0.0. S.K.A.
KRS: 0000710392

Adres Ul. Lelewela 37 lok.E

80-442 Gdarisk

Numer telefonu

Numer NIP i REGON NIP REGON
589-000-87-12 190575747
58 340 79 00

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@pbgorski.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.pbgorski.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé

(o ile istniejg) trzy ukoiiczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Angielska Grobla
Adres . .
80-756Gdarnisk, ul. Angielska Grobla 5
- 09.08.2019 .
Data rozpoczecia
17.12.2021r.




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Os. Lesna Polana Srebrniki Bud. Il seg. 3i4

Adres
80-288 Gdanisk, ul. Magellana 6A, ul. Magellana 6
! 04.05.20207r.
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 07.12.2022r.

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Os. Lesna Polana Srebrniki Bud. lll seg. 71 8

Adres
80-288 Gdansk, ul. Magellana 2, ul. Magellana 2A
” 03.07.2023 r.
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 11.07.2025 .
pozwolenia na uzytkowanie
NIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sig)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer 1. Gdansk, ulica Magellana — dziatka gruntu numer 131/13, obreb 39

obrebu ewidencyjnegol 2. Gdansk, ulica Magellana — dziatka gruntu numer 131/15, obreb 39
Numer ksiegi wieczystej 1. GD1G/00143195/0

2. GD1G/00351175/5
Istniejace obcigzenia hipoteczne W dziale IV ksiegi wieczystej Kw nr GD1G/00143195/0, wpisana jest hipoteka
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale |umowna tgczna do sumy 147.000.000,00 zt (sto czterdziesci siedem milionow
czwartym ksiegi wieczystej ztotych) na rzecz Spétki pod firmg VELOBANK SPOLKA AKCYINA z siedzibg

w Warszawie, REGON: 523075467, KRS: 0000991173 zabezpieczajgca wierzytelnos¢
z tytutu umowy kredytu, umowa korporacyjna linii kredytowej nr KRI/1860856 z dnia
10.08.2018 r. oraz aneksu nr 5 z dnia 16 grudnia 2020 roku. Niniejsza hipoteka jako
taczna wspotobcigza nieruchomosci gruntowe objete ksiegami wieczystymi KW nr
GD1G/00351175/5, KW GD1G/00146762/7, KW nr GD1G/00277847/4 , KW
GD1G/00377968/9, KW GD1Y/00069904/6.

Do dziatu IV powyiszej ksiegi wieczystej dnia 10 grudnia 2025 roku, wptynat wniosek
nr DZ.KW./GD1G/102346/25/1 o wykreslenie hipoteki umownej f3cznej w kwocie
147 000 000,00 zt wpisanej na rzecz banku: VeloBank Spdtka Akcyjna z siedziba

w Warszawie, a nastepnie dnia 18 grudnia 2025 roku wptynat wniosek
DZ.KW./GD1G/106053/25/1 o wpis hipoteki umownej tacznej do kwoty 75 000
000,00 zt (siedemdziesigt pie¢ milionéw ztotych) wraz z wpisem roszczenia

o przeniesienia hipoteki na opréznione miejsce hipoteczne na rzecz banku:
VeloBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie.

7
! Jezeli dziata r&;—'r{osiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

)




W przypadku braku ksiegi wieczystej nie dotyczy
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomoséci’

Informacje dotyczgce obiektéw e Drogi przebiegajace bezposrednio w sasiedztwie przedsiewzigcia —sg to
istniejacych potozonych w sasiedztwie drogi o pomijalnie niskim natezeniu ruchu

i‘nv\{egtycji i wptywajacych na warunki e Cmentarz Srebrzysko, ktérego planowana jest rozbudowa

Zycia e Wezet komunikacyjny - zajezdnia tramwajowa, stacja kolei metropolitarnej

¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Studium uwarunkowarii |Uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdariska z dnia 23

Akty planowania przestrzennego i inne kierunkéw kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia Studium
akty prawne na terenie objetym zagospodarowania uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przedsiewzieciem deweloperskim lub przestrzennego gminy przestrzennego miasta Gdariska

zadaniem inwestycyjnym Oficjalny portal miasta Gdanska (www.gdansk.pl)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Polany lesnej Srebrniki w miescie Gdansku przyjety
uchwatg nr XLI/1357/05 z dnia 25 sierpnia 2005r.

Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego : )
{Dz.Urz.Woj.Pomorskiego 2005.106. poz. 2147) plan nr
0824
Akt prawny: Uchwata-XLI 1357 05 - Baza Aktow
Wiasnych (bip.gdansk.pl)

Miejscowy plan Nie dotyczy

rewitalizacji

Miejscowy plan Nie dotyczy

odbudowy

Inne? Przedmiotowe przedsiewziecie deweloperskie potozone
jest poza obszarem europejskiej sieci Natura 2000.
Przedsiewziecie deweloperskie potozone jest w otulinie
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy

teren mieszkaniowy M23 i ustugowy U33

Maksymalna i minimalna |Intensywno$¢ zabudowy mierzona dla terenu
intensywnos¢ zabudowy e minimalna: nie ustala sie
e maksymalna: 0,7

? W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosei zapachowe, hatasowe, $wictlne
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej rolin, zwierzat i
grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracija,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardw
jakoéciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Polany Lesnej
Srebrniki w miescie Gdarisku nr ew. planu 0824

- minimalna — nie ustala sie

- maksymalna — wg obszardw:

a.90 m n.p.m.

b. 105 m n.p.m.

¢. 100 m n.p.m.

d. 110 m n.p.m.

e. 115 m n.p.m.

f.130 m n.p.m.

g. 140 m n.p.m.

h. 100 m n.p.m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznej czynnej

Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej,
mierzony dla terenu:

dla funkcji mieszkaniowej 70%,
dla funkcji ustugowej 50%,
na pozostatym terenie 40%.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1,2 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkainy

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie

z miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego Polany lesnej Srebrniki w miescie
Gdarisku przyjety uchwatg nr XLI/1357/05 z dnia 25
sierpnia 2005r.

uklad projektowanej zabudowy powinien
umotliwiaé przeptyw powietrza,

Zielen do zachowania, wprowadzenia,
pielegnacji okreélona na rysunku do planu wyzej
wymienionego.

na obszarze zieleni do  zachowania
wprowadzenia, pielegnacji zachowanie
naturalnego uksztattowania terenu z
dopuszczeniem przeksztatcenn wysokosciowych
maksymalnie do 1m dla potrzeb zwigzanych z
lokalizacja ciggow komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej, urzadzen
terenowych na potrzeby rekreacji i wypoczynku
oraz punktu widokowego z zakazem lokalizacji
nosnikow reklamowych w granicach zieleni do
zachowania, wprowadzenia, pielegnacji,
przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak
dla zabudowy mieszkaniowej, a w przypadku
zapewnienia wymaganego poziomu hatasu
dopuszcza sie lokalizacje szpitali i domdw opieki
spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,
czesé terenu objeta Ogélnomiejskim Systemem
Terendéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB)-
okreslona na rysunku do planu  wyzej
wymienionego




Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Budowane
potoione
powodzig.

Przedsiewziecie
w obszarach

deweloperskie nie jest
szczegblnego  zagrozenia

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr
kultury wspoifczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
oraz obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegbtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Polany lesnej Srebrniki w miescie
Gdansku przyjety uchwaty nr XLI/1357/05 z dnia 25
sierpnia 2005r.

e dostepnosé drogowa- od ulicy projektowanej

007-KD81,
e  parkingi- do realizacji na terenie inwestycji,
zgodniez § 5
Warunki i szczegdtowe Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
zasady obstugi w zakresie |przestrzennego Polany le$nej Srebrniki w miescie

infrastruktury
technicznej

Gdansku przyjety uchwatg nr XLI/1357/05 z dnia 25
sierpnia 2005r.
e zaopatrzenie w wode- z sieci wodociggowe;j,
e odprowadzenie $ciekdw- do kanalizacji '
sanitarnej,
e odprowadzenie wod opadowych- do kanalizagji
deszczowej,
e  zaopatrzenie w energie elektryczna- z sieci
elektroenergetyczne;j,
e  zaopatrzenie w gaz- z sieci gazowe],
e  zaopatrzenie w ciepto- z sieci cieptowniczej lub
niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
e gospodarka odpadami- odpady komunalne- po
segregacji wywoz na skltadowisko miejskie,
e pozostate - zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami.
Ustalenia obowigzujacego miejscowego Przeznaczenie terenu Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
planu zagospodarowania przestrzennego przestrzennego Polany lesnej Srebrniki w miescie

dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w odlegtosci do 100m od
granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjny5

/

Gdansku przyjety uchwata nr XLI/1357/05 z dnia 25
sierpnia 2005r. bezposrednie dziatki przylegte do dziatki
obejmujacej niniejsze przedsiewziecie deweloperskie:
e 2godnie z karta terenu 005-Z64: teren zieleni
krajobrazowo - ekologiczne;j,
e zgodnie z kartg terenu 007-KD8: Teren ulicy
lokalnej- projektowanej

* W przypadku braku miej ;ébwego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacjg ,,Brak planu”.
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Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysokoé¢
zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznej czynnej

Dla karty terenu 005-264: minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej — 85%

Dla karty terenu 007-KD81: nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dia karty terenu 005-264: wyklucza sie
Dla karty terenu 007-KD81: Zakaz lokalizacji miejsc
postojowych, dostepnych bezposrednio z jezdni.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Funkcje wytaczone; obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2.000m>

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Maksymalna dtugos¢ sylwety budynku liczagcego wiecej
niz 6 kondygnacji nadziemnych lub czesci budynku
liczacej wiecej niz 6 kondygnacji nadziemnych: 26m

forma architektoniczna

Forma zabudowy — dowolny, ksztatt dachu - dowolny

usytuowanie linii
zabudowy

Maksymalnie nieprzekraczalne wzdtuz granicy zieleni do
zachowania, wprowadzenia, pielegnaciji

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Minimalna: nie ustala sie
Maksymalna: 0,7

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Dla karty terenu 005-Z64: ograniczenie niwelacji terenu
wytgcznie do potrzeb zwigzanych z lokalizacjg obstugi
komunikacyjnej w tym rdéwniez na terenach
bezposrednio sasiadujacych  004-M/U43 (niniejszego
przedsiewziecia deweloperskiego) i 007-KD81 (teren
przylegty do  przedsiewziecia  deweloperskiego),
infrastruktury technicznej, sciezek rowerowych, ciggow
pieszych i innych urzadzen terenowych na potrzeby
rekreacji i wypoczynku. Teren ohjety Ogdlnym Systemem
Terendow Aktywnych Biologicznie (OSTAB)

Dla_karty terenu 007-KD81:

wprowadzona zielen

powinna umozliwiaé przeptywy powietrza,
odprowadzenie wod opadowych do  kanalizacji
deszczowej. Cze$¢ terenu objeta Ogodlnomiejskim

Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB)-

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

6




warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Dla karty terenu 005-Z64: nie dotyczy
Dla karty terenu 007-KD81: nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terendw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Dla karty terenu 005-Z64: Teren potozony w otulinie
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
Dla karty terenu 007-KD81: nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dla karty terenu 005-Z64: dostepnos$¢ drogowa od ulicy
projektowanej 007-KD81 oraz ulic wewnetrznych na
terenie 004-M/U31 - tj. niniejszego przedsiewziecia
deweloperskiego. Parkingi — wyklucza sie

Dla_karty 007-KD81: poprzez ulice Srebrniki z ulicg
Stowackiego, poprzez ciag ulic Magellana-
Kruczkowskiego- Piecewska 15 z ulica F. Rakoczego,
poprzez cigg ulic Magellana - Kruczkowskiego z ulicg
Jaskowa Dolina.

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Dla karty terenu 005-Z64: zaopatrzenie w wode- z sieci
wodociggowej, odprowadzenie $ciekéw- nie dotyczy,
odprowadzenie wdd opadowych- odprowadzenie
powierzchniowe, zaopatrzenie w energie elektryczna- z
sieci elektroenergetycznej, zaopatrzenie w gaz- nie
dotyczy, zaopatrzenie w ciepto- nie dotyczy, gospodarka
|odpadami- odpady komunalne- po segregacji wyw6z na
sktadowisko  miejskie, pozostale - zgodnie :z
obowigzujacymi przepisami.

Dla karty 007-KD81: nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyms, zawarte w:

miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z ustawa z dnia 6 wrzesnia 2001 r.
o dostepie do informacji publicznej we

wskazanej lokalizacji sa realizowane i
planowane inwestycje, w szczegdinosci:
a) dostosowanie budynku Szkoty

Podstawowej nr 2 przy ul. Marusarzéwny

10

do obowiagzujgcych przepiséw p.poz,
przebudowa drogi p.poz. wraz 2z
odwodnieniem terenu. Planowane

zakoniczenie prac: paZdziernik 2023 r.;

b) realizowana jest przebudowa basenu w
Szkole Podstawowej nr 2 przy ul.
Marusarzéwny 10. Termin zakofczenia
robét zgodnie z zawarta umowa
to 25 sierpnia 2023 r.;

c¢) w ramach programu modernizacji
chodnikéw planuje sie: - dia ul. Potokowej
planowana jest budowa chodnika - odcinek
wzdtuz zbiornikow retencyjnych.

6 Wskazane inwest}&‘je dotycza w szczegblnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: ﬁsz&:zalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

¥



Rozpoczecie inwestycji uzaleznione jest od
pozyskania srodkow finansowych;
d) ul. Dolne Migowo planowana jest
budowa chodnika w kierunku ul. Dolne
Mtyny oraz budowa chodnika do ul.
Powstania Listopadowego. Rozpoczecie
inwestycji uzaleznione jest od pozyskania
srodkdw finansowych.

e} W ramach programu ,Jasniejszy
Gdansk” planowana jest budowa tgcznika
do ul.
Potokowej. W chwili obecnej jest
opracowywana dokumentacja projektowa;
-Planowana jest rozbudowa cmentarza
Srebrzysko. Aktualnie trwa
opracowywanie dokumentacji projektowej.
Realizacja 2023/2024;

f) W ramach zadania pn.: "System
gospodarowania wodami opadowymi na
terenach miejskich - Miasto Gdarisk" trwa
realizacja ostatniego zadania projektu tzn.
budowy zbiornika retencyjnego Jaskowa
Dolina. Planowany termin zakoriczenia
prac sierpien 2023r.

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Na terenie miasta Gdanisku obowiazuje
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przyjete
23 kwietnia 2018 roku uchwata nr
LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska, ktore
zostato zmienione dnia 27 czerwca 2019
roku uchwatg nr Xi/218/19 w czesci
dotyczacej dwdch terenéw na Stogach.

decyzjach o warunkowych zabudowy i
zagospodarowania terenu

Dnia 14 lipca 2009 roku zostata wydana
przez Prezydenta Miasta Gdanska decyzja
o warunkach zabudowy numer WUAIOZ-I-
7353/1358/092-JPT zmienione dnia 20
sierpnia 2018 r. numerem WUIA-
1.6740.2047-7.2018.2-NA.120933.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Dnia 10 marca 2023r. zostata wydana

decyzja 0 Srodowiskowych
uwarunkowaniach numer WS-
1.6220.11.54D.2021.AN w ktérej

szczegdtowo okreslono:

1. Rodzaj i miejsce realizacji
przedsiewzigcia,

2. Warunki wykorzystywania terenu
w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia ze
szczegbinym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobdw
naturalnych i zabytkdw oraz
ograniczenia  ucigzliwosci dla




terendw sasiednich.

Wymagania dotyczace ochrony
srodowiska konieczne do
uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o
ktérych mowa w art. 72 ust.1 ww

ustawy , w szczegélnosci w
projekcie budowlanym
4. Wymogi w zakresie

przeciwdziatania skutkom awarii

przemystowych.

5. Wymogi w zakresie ograniczenia
transgranicznego  oddziatywania

na $rodowisko.

uchwatach o obszarach ograniczonego |Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym: nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zezwolenia na prowadzenie inwestycji
drogowych w obrebie przedsiewziecia
inwestycyjnego:

1. Dostosowanie budynku Szkoty
Podstawowej nr 2 przy ul. Marusarzéwny
10

do obowigzujacych przepiséw p.poz,
przebudowa drogi p.poz. wraz

z odwodnieniem terenu. Planowane
zakoriczenie prac: paZdziernik 2023 r,;
2. W ramach programu modernizacji
chodnikdéw planuje sie:

¢ dla ul. Potokowej planowana jest
budowa chodnika - odcinek wzdtuz
zbiornikéw retencyjnych. Rozpoczecie
inwestycji uzaleznione jest od
pozyskania Srodkow finansowych;

e ul. Dolne Migowo planowana jest
budowa chodnika w kierunku ul. Dolne
Mtyny oraz budowa chodnika do ul.
Powstania Listopadowego. Rozpoczecie
inwestycji uzaleznione jest od pozyskania

srodkow finansowych.
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje brak

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego




decyzja o zezwoleniu na realizacje brak

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |brak

w zakresie budowy obiektu energetyki

jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |brak

w zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* niex
wolenie n we j
Czy pozwolenie na budowe jest tak* .
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
ol nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr WUIA-V-6740.2047-16.2023.7.165875 z dnia 20.06.2023 r. z up.
Prezydenta Miasta Gdariska arch. Jacek Jabtorski kierownik Architektury Wrzeszcz

Data uprawomochienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Segment 7: 17 stycznia 2025 r.

Segment 8: 11 lipca 2025 r.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 07 lipca
1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r.
poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia wraz z
informacjg o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakorczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie: 17 lipca 2023r.
Zakonczenie: 01 czerwiec 2025r. (odbidr lipiec — wrzesien 2025r.)

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Iy S/
/ F 4
/L
/'I Ve

/,

liczba budynkow:1

Inwestycja polegajgca na budowie budynku
pieciokondygnacyjnego podpiwniczonego z halg
garazowa na poziomie minus jeden z dwom segmentami
—segment 7 i segment 8.
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Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
podac minimalny odstep
miedzy budynkami)

Odstep pomiedzy segmentem 6 w budynku Il a
budynkiem IV segment 7 — 15,50m
Odstep pomiedzy segmentem 7 w budynku IV a
segmentem 8 budynku IV — 14,44m

Spos6b pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

wg normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposéb i procentowy

udziat Zzrédet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

srodki wtasne - 50%
srodki klientéw — 50%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku

VELOBANK S.A.

Srodki ochrony nabywcéw

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniebrmieszkaniowyrachunek
powierniczy* pevieniszy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug |0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkdw nabywcy

1.

10.

Deweloper zapewnia Nabywcy srodek ochrony wpfat dokonywanych przez niego na
poczet Ceny Lokalu w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego o
numerze 23 1560 0013 2026 2638 2000 0037 prowadzonego przez VeloBank Spétka
Akcyina z siedzibg w Warszawie na podstawie umowy zawartej z Deweloperem dnia 01
grudnia 2023 roku. Nabywca zobowigzany jest dokonywaé wptat na poczet Ceny Lokalu
na indywidualny Rachunek Wirtualny Nabywcy (tj. indywidualny rachunek wirtualny o
identyfikatorze w standardzie NRB, generowany przez Dewelopera dla kazdej Umowy
Deweloperskiej stuzgcy Nabywcom do dokonywania wptat) o numerze ... 2480 1038
0012 0000 0000 000... prowadzony w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wskazanego powyiej.

Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpfaty i
wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy.

Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie Nabywcy
informuje Nabywce o wysokosci i terminach wptat i wyptat dokonanych za
posérednictwem indywidualnego konta technicznego Nabywecy.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego.

Wysokosc wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegblnych etapéw przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonych w
harmonogramie stanowigcym zafgcznik nr 10 do umowy deweloperskiej stanowiacej
zatgcznik nr 2 do prospektu informacyjnego.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakoriczeniu danego
etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okre$lonego w harmonogramie. Deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakoficzeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytacznie bankowi i tylko z waznych powoddw.

Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,
z zastrzezeniem Ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem
Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.
Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 uslgwy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poZ. 1177) wysokoéé¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzini) Cl_l-"\"-' ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 49 uét. ¥ ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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11.

12.

13.

14.

1s.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

22.

powierniczego, jednak nie péiniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez bank, z zastrzeieniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym s3
niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek,
na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ie
rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym mowa w ust.
11, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwtocznie zwraca Nabywcom $rodki znajdujace sie na tym
rachunku.

W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w pkt. 1, oraz w terminie, o ktérym
mowa w pkt. 12, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie
moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkow
pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym Ze sposdb ustalania wysokosci
oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego
oraz ceny Lokalu.

W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego, bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pienieine wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczeri oséb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca.

Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego wytacznie w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

Bank dokonuje przez wyznaczong przez niego osobe posiadajaca uprawnienia budowlane
kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewzigcia deweloperskiego przed wyptatg
$rodkéw pienieinych, o ktérych mowa w ust. 14. W trakcie kontroli bank ma prawo
wgladu do rachunkow bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym przedsiewzigcia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi Deweloper.

Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera.

Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. 2 lub b ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsiewziecia Deweloperskiego tego
Dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem.

W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku spetnienia warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji w odniesieniu do banku
wskazanego w ust. 1, Nabywca zobowiazuje sie do wplaty srodkéw pienieznych
wyptaconych mu przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny w terminie 14 dni od
poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zawarciu umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem.

Deweloper jest zobowigzany do naliczania i przekazywania skiadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny zgodnie z zasadami okreslonymi w Ustawie Deweloperskiej.
Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
i wptaca jg do banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni
od dnia dokonania przez Nabywce wplaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy w
zwigzku z realizacjy umowy deweloperskiej, a w przypadku kwoty wptaconej tytutem
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23.

24,

opfaty rezerwacyjnej — w ciggu 7 dni od dnia przekazania przez Dewelopera optaty
rezerwacyjnej na mieszkaniowy rachunek powierniczy i nie poiniej niz przed wyptatg
$rodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Deweloperskiego
Funduszu Gwarancyjnego w terminie 7 dni od dnia wptaty skiadki przez Dewelopera i nie
pbiniej niz w dniu wyptaty $rodkéw na rzecz Dewelopera.
Wysoko$¢ sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny stanowi iloczyn stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu  rozpoczecia sprzedazy Przedsiewziecia
Deweloperskiego, ktéra wynosita 0,45%, oraz wartoéci wptaty dokonanej przez Nabywce
na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej
albo wysokosci kwoty wplaconej tytutem opfaty rezerwacyjnej i wptaconej przez
Dewelopera na mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o kt6rej mowa w ust. 22 powyzej. Sktadka
przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczeristwo sSrodkéw nabywcy

VeloBank S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

L.p. Termin Etap %

1.

01.03.2024r. ETAPI 13%
e Zakup dziatki,

e Przygotowanie dokumentacji
projektowej i uzyskanie prawomocnej
decyzji PnB,

* Organizacja placu budowy,

¢ Stan O w zakresie segm. 7 (wykop,
fundament, kondygnacja podziemna
budynku) z wytgczeniem otwordéw
technologicznych + zjazdu do hali
garazowej + stropow w zakresie
posadowienia diwigu.

01.09.2024r. ETAPII [ 23%
e stan surowy otwarty w zakresie segm. 7
{stropy, schody, kondygnacje, $cian
nosne) + i izolacja seg 7 w zakresie stanu
‘0" z wytaczeniem otworéw
technologicznych + zjazdu do hali
garazowej + stropu w zakresie
posadowienia dZwigu,

e stan 0 w zakresie segm. 8 (wykop,
fundament, kondygnacja podziemna

| budynku z wylaczeniem otworéw
technologicznych + zjazdu do hali
garazowej + stropu w zakresie
posadowienia diwigu + stropu o osiach
D.00,00-D.51,90/E.27,32-E58,55.

3. 01.12.2024r. ETAP lil 24%
e stan surowy zamkniety w zakresie segm.
7 (stolarka okienna, $ciany dziatowe, tynki
wewnetrzne, posadzki, instalacje
wewnetrzne) + zakoriczenie prac
budowlanych seg 7.

4, 01.02.2025r. ETAP IV 19%

e stan surowy otwarty w zakresie segm.
8 (stropy, schody, kondygnacje, $ciany
nosne) z wyltgczeniem otworéw
technologicznych + stropdéw w zakresie
posadowienia diwigu + stropu o osiach
D.00,00-D.51,90/E.27,32-E58,55,

* Wykonanie przytaczy instalacyjnych (bez
| odbioréw).

13



o Stan surowy zamkniety w zakresie kl. C
segm. 8 {stolarka okienna, $ciany
dziatowe, tynki wewnetrzne, posadzki,
instalacje wewnetrzne bez grzejnikéw,
licznikéw i osprzetu elektrycznego) z
wyltaczeniem otwordw technologicznych
+ stropd w zakresie posadowienia
dzwigow + stropu o osiach D.00,00-
D.51,90/E.27,32-E58,55

01.04.2025r. 11%

o Zakonczenie stanu surowego
zamknietego w zakresie segm. 8 (stolarka
okienna, sciany dziatowe, tynki
wewnetrzne, posadzki, instalacje
wewnetrzne),

e Zakonczenie prac budowlanych oraz
prac zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu,

e Uzyskanie prawomocnej decyzji
pozwolenia na uzytkowanie

01.06.2025r. 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

nie dotyczy

WARUNK!I ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOP!

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

ERSKIE] OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

Warunki, na jakich mozna

odstapié¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.
a)

b)

c)

d)

e}
f)

g)

h)

E

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej,

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

jezeli Deweloper nie doreczy! Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim  Funduszu  Gwarancyjnym  prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw, o ktérych w umowie deweloperskiej
stanowigcej zatgcznik nr 2, w terminie okreslonym w § 8 ust. 1 umowy deweloperskiej,
w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskigj,

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadiosciowe

w przypadkach, o ktérych mowa w 84 ust. 7 i §6 ust. 4 umowy deweloperskiej, ktéra
stanowi zatgcznik numer 2 do niniejszego prospektu informacyjnego, z ktérego to
prawa Nabywca moie skorzysta¢ w terminie 45 dni od dnia doreczenia Nabywcy
odpowiednio o$wiadczenia o wyniku pomiaréw powykonawczych albo oswiadczenia
o utrzymaniu dotychczasowej ceny podstawowej .

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) - e), Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
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10.

11.

12.

13.

14,

W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy deweloperskie] Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa okreélonego w Umowie Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu tak wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy
deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opodinienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy
z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 Jit. h}, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstagpienia, o ktérym mowa w ust. 1,
umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstapieniem od umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,

jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej Nieruchomosci roszczenia o

przeniesienie prawa wiasnosci Lokalu ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Jezeli Nabywca odstgpuje od umowy na skutek okolicznosci opisanych w ust. 1 Nabywcy
przystuguje kara umowna w wysokosci 2,5% ceny podstawowej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreélonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyiszej.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania umowy przeniesienia prawa wtasnosci Lokalu,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie ust.
10 i ust. 11, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wtasnoéci Lokalu w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi i doreczy¢ jg Deweloperowi w
terminie 14 dni od dnia odstgpienia.

Jezeli Deweloper odstepuje od umowy na skutek okolicznosci zaleznych od Nabywcy
opisanych w ust. 11, Nabywca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Dewelopera kary
umownej w wysokosci odpowiadajgce] 2,5% ceny podstawowej. -

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce na podstawie art. 43
ust. 1 pkt 1) do 6), pkt 8) oraz pkt 10) do 11) Ustawy Deweloperskiej lub Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej bank prowadzacy mieszkaniowy
rachunek powierniczy wyptaca Nabywcy przypadajgce mu érodki, z tytutu dokonywanych
wptat, zgromadzone na indywidualnym Rachunku Wirtualnym Nabywcy, w nominalnej
wysokosci, w sposéb wskazany przez Nabywce w jego oéwiadczeniu, o ktérym mowa w
pkt d} ponizej, w terminie 5 dni roboczych od dnia zlozenia w Banku nastepujacych
dokumentéw:

a) oryginat lub odpis notarialny zloionego przez Strong Umowy Deweloperskiej
odwiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, z uwzglednieniem lit. b)
ponizej,

b) dowéd doreczenia ww. oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej
drugiej Stronie Umowy Deweloperskiej - jezeli z 23daniem wyptaty wystepuje Strona
odstepujaca od Umowy Deweloperskiej,

¢) pisemne o$wiadczenie Strony Umowy Deweloperskiej wnioskujacej o wyplate, ze
nastgpito skuteczne odstapienie od Umowy Deweloperskiej,

d) pisemne oswiadczenie Nabywcy w sprawie sposobu zwrotu przypadajacych mu
srodkéw  zgromadzonych na Rachunku po odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej/rozwigzaniu  Umowy Deweloperskiej, zgodne ze wzorem
stanowigcym zatgcznik nr 5 do Umowy Deweloperskiej, przy czym: w razie braku
o$wiadczenia Nabywcy, o ktérym mowa w pkt d) powyzej, Bank wyptaca érodki na
rachunek Nabywcy wskazany w ,O$wiadczeniu o zawarciu Umowy z Nabywca”, o
ktérym mowa ust. 21 ponizej, a w przypadku, gdy do wiadomoséci Banku zostanie
przekazana informacja o tym, ze wierzyteinoéci Nabywcy wobec Dewelopera zostaty
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przelane na rzecz banku kredytujgcego Nabywce - wyptata $rodkéw nastgpuje na
rachunek banku kredytujacego.

15. W przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce wyptacone Deweloperowi przez
Bank érodki pieniezne z Rachunku Wirtualnego Nabywcy, Deweloper zwrdci na wskazany
rachunek bankowy Nabywcy niezwlocznie, jednak nie pdiniej niz w terminie 30 dni od
daty doreczenia Deweloperowi skutecznego oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy.

16. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okreSlonym w art. 48 ust. 1 pki 6 Ustawy
Deweloperskiej, informacje o wysokosci Srodkéw zwrdconych Nabywcy w zwigzku 2z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

17. W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera, wyptacone Deweloperowi przez
Bank $rodki pieniezne z Rachunku Wirtualnego Nabywcy, Deweloper zwréci na wskazany
rachunek bankowy Nabywcy w ich wysokosci nominalnej z potraceniem ewentualnych
kar umownych naleinych Deweloperowi, w ustalonym terminie 30 (trzydziesci) dni od
dnia doreczenia Nabywcy os$wiadczenia o odstapieniu od umowy. Spéitka moie
wstrzymac sie ze zwrotem tych kwot do czasu ztoienia przez Nabywce oswiadczenia z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, wyrazajgcego zgode na wykreélenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ujawnionego w ksiedze wieczystej.

18. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposéb inny niz okreslony w art. 43
Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawia w banku prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
$rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, ktére to oswiadczenia powinny wskazywac date oraz tryb, w jakim doszto
do rozwigzania umowy deweloperskiej. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci w terminie 5 dni
roboczych od dnia zlozenia w banku powyiszych oswiadczen woli, z zastrzezeniem ie w
przypadku gdy do wiadomosci Banku zostanie przekazana informacja o tym, ie
wierzytelnoéci Nabywcy wobec Posiadacza Rachunku zostaty przelane na rzecz banku
kredytujacego Nabywce, wyptata srodkéw z Rachunku przypadajacych Nabywcy powinna
nastgpi¢ na rachunek banku kredytujgcego Nabywce.

19. Deweloper przekazat Nabywcy trzy zatgczniki stanowigce zataczniki do umowy Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, co Nabywca niniejszym potwierdza:
L,Oswiadczenie Nabywcy w sprawie postgpowania po odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej/rozwigzaniu Umowy Deweloperskiej” stanowigce zatgcznik numer 5 do
niniejszego aktu, ,Wniosek o udzielenie Nabywcy informacji o dokonanych wptatach i
wyptatach” stanowigcy zatgcznik numer 6 do niniejszego aktu, ,Oswiadczenie Nabywcy w
sprawie postepowania po rozwigzaniu umowy rachunku powierniczego” stanowiace
zatgcznik numer 7 do niniejszego aktu oraz ,Oswiadczenie o zawarciu Umowy 2
Nabywcg” stanowigce zatacznik numer 8 do niniejszego aktu

1. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czedci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uiytkowego na nabywce po wpfacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Pismem z dnia 19.12.2025 roku VeloBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie oswiadczyt, ze wyrazi zgode na zwolnienie spod
opisanej powyzej h)'poteki lokali mieszkalnych, lokali ustugowych i udziatow w lokalu niemieszkalnym - garazach podziemnych,
ktére powstang W ramach realizowanych przez Przedsigbiorstwo Budowlane Gorski Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
SKA. z siedz}b{af’w Gdansku na nieruchomosciach opisanej powyzej, po wptaceniu przez poszczegélnych nabywcéw wszystkich
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naleznosci z tytutu uméw dotyczacych wybudowania i sprzedazy ww. lokali i udziatéw w lokalu niemieszkalnym - garazach
podziemnych odpowiednio na nastepujgce rachunki:

- rachunki wirtualne nabywcéw (wygenerowane dla poszczegdinych nabywcow przez Przedsigbiorstwo Budowlane Gorski Spétka
z ograniczony odpowiedzialnoscia S.K.A. zgodnie z umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartg
z Bankiem) — w odniesieniu do wptat oséb fizycznych z tytutu ceny nabycia lokali mieszkalnych, ktére zgodnie z ustawa z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym powinny by¢ dokonywane na mieszkaniowy rachunek powierniczy,

- rachunki wyodrebnionych wplywdéw prowadzone w Banku - w odniesieniu do wszystkich pozostatych wptat nabywcéw lokali
i udziatéw w lokalu niemieszkalnym - garazu podziemnym w przedmiotowej inwestycji,

oraz po wydaniu przez wtasciwy organ pozwolenia na uzytkowanie dla budynku/budynkéw, w ktérych znajdowaé sie bedg lokale,

o0 ktérych mowa powyzej.

Il. Informacja o moizliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jeieli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b} realizacji inwestycji przez spétke celowa ~ sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uiytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowe] czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ufamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

li. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w VeloBank S.A. , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
zawarta umowga numer PO1\23ALBOM z dnia 01 grudnia 2023 , sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r.
poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:

e ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec VeloBank S.A. z siedziba w Warszawie ,

e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okresionych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw o raz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos$é w ztotych 100 000 euro,

e podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleinej deponentowi jest suma wszystkich podiegajgcych
ochronie naleinosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

e wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

o wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
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Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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